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Sveze ideje za objave

na druzbenih omrezj

Porocilo medijskih objav

Pripravljeno: 13.05.2024

Pojavnost:

Kljuéne besede v porogdilu:
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

NAJEMNA STANOVANJA

CENE NEPREMICNIN
NEPREMICNINSKA AGENCIJA
GRADNJA STANOVANJ
STANOVANJSKI ZAKON
STANOVANJSKA GRADNJA
ETAZNA LASTNINA

UPRAVNIK

ZAUPANJA VREDEN UPRAVNIK
OBNOVA STANOVANJ
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Pregled objav

10. 05. 2024  BistrisSki odmevi Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Uvodnik

Vsebina: SPOSTOVANI OBCANKE IN OBCANI, bliza se obginski praznik, ko bomo skupaj lahko zaploskali
letoSnjim nagrajencem. V obcini po zaslugi res izjemnega Stevila ustvarjalnih ljudi kandidatov za ob¢inska
priznanja ne zmanjka

Avtor:  Gregor Kovaci¢
Zanr:  UVODNIK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
10. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Na kratko iz gospodarstva
Vsebina: STA povzema javne objave nekaterih podjetij in druge informacije iz poslovnega okolja.
Avtor:  kad/bdo/uk/zc
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
11.05. 2024 Delo Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanj premalo od Ljubljane do Dublina
Vsebina:  Delovi novinarji smo obiskali Irsko, Cesko MadZarsko in Slovenijo
Avtor:  Nejc Gole, Miha Jenko
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA
11.05. 2024 Delo Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanjska kriza ogroza delovanje druzbenih sistemov
Vsebina: Evropske nepremicninske tezave Kako povecevanje Stevila prebivalcev in pomanjkanje ponudbe
stanovanj ob¢&utijo v Dublinu, Ljubljani in Pragi
Avtor:  Miha Jenko, Nejc Gole
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, GRADNJA STANOVANJ, NEPREMICNINSKA
11.05. 2024 Dnevnik Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov: V Ljubljani manjka ve¢ kot 4000 stanovanj

Vsebina: Ljubljanski stanovanjski sklad je po besedah direktorja Sasa Rinka pred zagetkom velikih vlaganj v nove
soseske z neprofitnimi najemnimi stanovaniji. Opozarja pa, da gradnja javnih stanovanj v ve¢jem obsegu
ne bo mogoca, ¢e drzava ne bo ¢im prej sprejela kljuénega ukrepa, to je vzpostavila sistemskega vira

Avtor:  Vanja Brki¢
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
11. 05. 2024 Dnevnikov objektiv Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov: Sa$o Rink

Vsebina:  JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA je pred prvomajskimi pogitnicami objavil
rezultate zadnjega razpisa za neprofitna najemna stanovanja. Kar 2953 prosilcev od 3585 je izpolnjevalo
pogoje za pridobitev neprofitnega stanovanja sklada. Toda zgolj slabih sedem odstotkov upravi¢encev se

Avtor:  Vanja Brki¢
Zanr: INTERVJU
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
11.05. 2024 Delo - Sobotna priloga Stran/Termin: 31 SLOVENIJA
Naslov:  Etazni lastniki v primeZu "zaupanja vrednega upravnika"

Vsebina: 1z odgovora Gospodarske zbornice Slovenije: »Ob zamenjavi oziroma izbiri upravnika je torej takoj jasno,
ali je podjetje zaupanja vredno- Ce je imetnik certifikata zaupanja vreden upravnik, kar pomeni, da podjetje
posluje in deluje v skladu z zakonskimi predpisi.

Avtor:  Milan Zdravko Kovacé
Zanr:  PISMO
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK, ZAUPANJA VREDEN UPRAVNIK
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11. 05. 2024

Nedelo Stran/Termin: 4 SLOVENIJA

Naslov: Stanovanja niso samo socialno, ampak tudi pomembno politi€éno vprasanje
Vsebina:  Priblizno ieta 2015 so se zaceli v zaveti5€u za brezdomce, kjer so v preteklosti poskrbeli predvsem za
bivanje brezdomcev z resnimi odvisnostmi od razli€nih mamil in duSevnimi tezavami, pojavljati novi
uporabniki. »Niso imeli za brezdomce znacilnih tezav. Imeli so sluzbe, prijatelje, njihova Zivljenja so bila v
Avtor:  Gorazd Utenkar
Zanr:  POROCILO
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
11.05. 2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Za zdaj brez znakov izboljSanja za nemsko stanovanjsko gradnjo
Vsebina:  Gradbena podjetja v Nemciji se na podrocju stanovanjske gradnje $e vedno soocajo z resnimi tezavami.
Ohlajanje v sektorju se namre¢ nadaljuje, ve¢ kot polovica podijetij (55,2 odstotka) v gradbeni panogi pa je
aprila poro€ala o pomanjkanju novih projektov gradnje stanovanjskih nepremicnin, ugotavlja miinchenski
Avtor:  xf/jes/jb
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
11.05.2024 POP TV Stran/Termin: 19:00:00 SLOVENIJA
Naslov:  24ur InSpektor: Kdaj in kako je treba kositi?
Vsebina: Kos$nja trave je za marsikoga eno najljubsih opravil. Spros€eno urejanje okolice. Po drugi strani pa je
kosnja lahko tudi zelo stresna. Odvisna je od vremena. Opraviti jo je potrebno tudi, kadar nimamo &asa.
Za nekatere pa je celo zelo moteca, saj jo pogosto spremlja hrup kosilnic.
Avtor:  Tea Sentjurc
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
12. 05. 2024 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Blejci nezadovoljni s turizmom: onesnazevanje in viSanje stroskov zivljenja
Vsebina:  Javni zavod Turizem Bled je med prebivalci Bleda izvedel anketo o zadovoljstvu s turizmom, ki bo
pomagala pri oblikovanju prihodnje razvojne strategije turizma. Anketa je potrdila, da turizem poleg
pozitivnih u€inkov prinasa tudi veliko negativnih. Ve&ina vprasanih meni, da pozitivni ucinki turizma na
Avtor:  STA
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: CENE NEPREMICNIN
13.05.2024 Delo Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: Omejitev oddajanja na 30 dni, razen Ce dovoli obcina
Vsebina: Kratkoro€no oddajanje Ministrstvo za gospodarstvo poSilja predlog zakona v javno razpravo— Upajo, da
ga bo vlada potrdila takoj po pocitnicah
Avtor:  BARBARA ERZEN
Zanr:  POROCILO
Gesla: ETAZNA LASTNINA
13.05.2024 Delo Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Sofinanciranje dvigal
Vsebina: Novo mesto
Avtor:  S.F.
Zanr:  VEST
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
13. 05. 2024  Primorske novice Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Obcina je placala 190.000 evrov odSkodnine
Vsebina: Hi8a v Trubarjevi ulici na drazbi
Avtor:  Alenka Penjak
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
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13. 05. 2024 Primorske novice Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Obgina pla¢ala 190.000 evrov od$kodnine
Vsebina: Med nepremi¢ninami, Ki jih je piranska obc¢ina uvrstila na novo javno drazbo, niso le parcele v PortoroZu,
na Kosti, v Dragonji in Svetem Petru, pac¢ pa tudi hiSa v Trubarjevi ulici 40, ki jo je pred skoraj petimi leti
unicil pozar. Nekdanjim solastnikom je obcina izplac¢ala 190. 000 evrov odSkodnine, hiSo pa sedaj prodaja
Avtor:  Alenka Penjak
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA
13. 05. 2024 Primorske novice Stran/Termin: 24 SLOVENIJA
Naslov:  Blejci s turizmom vecinoma niso ravno zadovoljni
Vsebina:  bled Pozitivni u€inki turizma ne odtehtajo negativnih, so prepri¢ani domacini
Avtor:  STA
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
13. 05. 2024 Reporter Stran/Termin: 30 SLOVENIJA
Naslov: Slovenske ceste, Zeleznice in stanovanjski sklad - plen politicnointeresnih skupin in Spekulantov
Vsebina: Na Slovenskem smo pria blokadi razvoja infrastrukture. Ko govorim o infrastrukturi, imam v mislih tako
temeljno, »klasi€no« infrastrukturo, kot so ceste in zeleznice, hkrati pa njeno nadgradnjo, raéunalniSko
omrezje in medmrezje. Naslednja izredno pomembna sestavina infrastrukture so dostopna stanovanja in
Avtor:  URBAN VEHOVAR
Zanr: ESEJ
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ, OBNOVA STANOVANJ
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10. 05. 2024 Bistriski odmevi Stran/Termin:

Naslov: Uvodnik
Avtor: Gregor Kovacic

Rubrika/Oddaja: UVODNIK Zanr: UVODNIK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

2

Naklada: 5.330,00
PovrSina/Trajanje: 222,42

SLOVENIJA

s

Socswere |
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

UVODNIK

SPOSTOVANI OBCANKE IN OBCANI,

bliza se ob¢inski praznik, ko bomo skupaj lahko zaploskali letosnjim
nagrajencem. V ob¢ini po zaslugi res izjemnega $tevila ustvarjalnih lju-
di kandidatov za ob¢inska priznanja ne zmanjka. Samo poglejmo kole-
dar dogodkov na ob¢inski spletni strani in v tokratni $tevilki Bistriskih
odmevov. Toliko jih je, da se je Ze tezko odlo¢iti, katerega izbrati. Od
10. maja do 20. junija se jih bo zvrstilo ve¢ kot 40.

Letosnji naziv ¢astnega obcana bo prejel Dimitrij Grlj, osebnost, ka-
krénih je v dana$njem ¢asu vse manj, tako reko¢ univerzalen ¢&lovek,
ki je plodno deloval na $tevilnih in obenem zelo razli¢nih podroéjih.
Njegovo delo je dolga desetletja zaznamovalo druzbeno dogajanje na
Bistriskem.

Zivahno je tudi v ob¢inski upravi. Naj omenim le najbolj vidne naloge.
Gradi se gasilski dom v Podgradu, kon¢uje vaski dom na Bac¢u, poteka
postopek za izbiro gradbinca za graditev 3. faze vaskega doma v Pod-
grajah. V aprilu je bil podrt objekt v nekdanji trnovski vojasnici, na
mestu katerega bo stekla gradnja novega podjetniskega inkubatorja.
Graditelj bo v kratkem zacel z delom. Zacenja se obnova ceste Kori-
tnice-Masun. Z izvajalcem del smo podpisali pogodbo za obnovo vo-
dovoda v Sabonjah. Skupaj s $e tremi ob¢inami in Domom starejsih
obcanov Ilirska Bistrica smo oddali vlogo za pridobitev sofinanciranja
za opremljanje javnih stavb s son¢nimi elektrarnami. V prvem paketu
gre za sistem s 192 kW modi na $tirih javnih stavbah.

V minulih dneh so vlagatelji prejeli sklepe o sofinanciranju ljubitel;j-
skih kulturnih in $portnih dejavnosti ter prireditev. Do porabe razpo-
lozljivega denarja sta odprta razpisa za odlaganje azbestnih odpadkov
ter kastracijo mackov in sterilizacijo mack. Ponovno je odprt tudi raz-
pis za obnovo objektov kulturne dedis¢ine, saj po prvem pozivu nismo
razdelili vseh sredstev.

Pri¢cakujemo, da bomo Se v maju pridobili gradbeno dovoljenje za
zgraditev dodatnih Solskih prostorov, prilagoditev nekaterih obstoje-
¢ih Solskih prostorov in zgraditev $portne dvorane pri Osnovni $oli
Dragotina Ketteja. Nalozba bo vredna 9,9 milijona evrov; od tega bo
2,3 milijona evrov sofinancirala drzava. Ob¢ina pospeseno pripravlja
natecajno gradivo za javni arhitekturni natecaj za stanovanjsko so-
sesko Pod hribom (obmog¢je bivie tovarne TOK). Ker Zelimo zgra-
diti ¢im bolj funkcionalno in sodobno sosesko (tudi v sodelovanju s
Stanovanjskim skladom RS), bomo postopek izvedli v sodelovanju z
Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije, saj Zzelimo, da se na na-
tecaj prijavijo ¢im bolj kakovostni arhitekturni biroji. Natecajna dela
bodo predstavljena na razstavi v Domu na Vidmu v Ilirski Bistrici
predvidoma leto$njo jesen.

Zupan, dr. Gregor Kovati¢
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SLOVENIJA

10. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Na kratko iz gospodarstva Naklada:
Avtor: kad/bdo/uk/zc Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.sta.si/3298468

Ljubljana, 10. maja - STA povzema javne objave nekaterih podjetij in druge informacije iz
poslovnega okolja.

Mercator po mestnih srediscih kréi svojo mrezo trgovin, kar je po neuradnih informacijah Dela
povezano z nacrtovanim prevzemom Engrotusa, za katerega mora dobiti Se soglasje varuha
konkurence. V Mercatorju so za ¢asnik potrdili zapiranje trgovin. "Pri tehni¢nih trgovinah -
zaprle se bodo tri izpostave - gre za spremembe v poslovnem modelu," so pojasnili in dodali,
da bodo v nekaterih mestnih jedrih zaprli nekaj enot tudi zato, ker imajo v neposredni bliZini
odprte druge Mercatorjeve trgovine. ReSitve za nekaj trgovin zunaj mestnih jeder pa aktivno
iSCejo, tudi z nekaterimi lokalnimi skupnostmi.

Novartis v Sloveniji 14. leto zapored pripravlja tradicionalni znanstveni dogodek BioCamp,
namenjen Studentom naravoslovnih, ekonomskih in tehniskih znanosti. Letos bo tridnevni
forum potekal septembra na Bledu z naslovom Soustvarjamo medicino: Na preseciscu
vrhunske znanosti in tehnologij naslednje generacije. Mlade talente vabijo k prijavam, ki so
odprte do 10. junija, so sporocili iz Novartisa.

Nepremicninska druzba Equinox je za 12. junija sklicala skupScino delniCarjev, na kateri bodo
med drugim odloc¢ali o predlogu vodstva, da se od 13,4 milijona evrov bilanénega dobicka za
lani za dividende, ki bi bile izplaCane 18. junija, nameni malenkost vec kot tri milijone evrov ali
1,69 evra bruto na delnico. To je skoraj 19 odstotkov ve€ kot lani. Preostanek bilanénega
dobicka bi po predlogu ostal nerazporejen, je razvidno iz sklica skupscine, objavljenega prek
spletni strani Ljubljanske borze in Ajpesa.

Stanovanjski sklad RS je za projekt Stanovanjska soseska Dolgi most Il v Ljubljani prejel
arhitekturno nagrado festivala Odprte hiSe Slovenije v kategoriji stanovanjski projekti, so
sporocili iz sklada. Soseska, ki so jo uradno odprli pred skoraj letom dni, stoji na lokaciji Dolgi
most (Za progo 5) v Ljubljani. Sestavljata jo ve€stanovanjska stavbna sklopa s 40 javnimi
najemnimi stanovaniji. Ta projekt je poseben tudi zato, ker je sklad prvic€ vpeljal digitalizacijo -
energetiko in razsvetljavo vodijo z digitalnimi dodatnimi sistemi.

Iz8la je znanstvena monografija z naslovom PodjetniSka demografija in znacilnosti
podjetniStva mladih: Slovenski podjetniSki observatorij 2023, ki jo je pripravila raziskovalna
ekipa Instituta za podjetnistvo in management malih podjetij na Ekonomsko-poslovni fakulteti
mariborske univerze. Nastala je ob podpori gospodarskega ministrstva in agencije Spirit
Slovenija. Kot so sporo€ili z ministrstva, monografijo sestavljata dva dela, analiza demografije
slovenskih podjetij in raziskava znacilnosti podjetniStva mladih.

Poslovni asistent Bizi je objavil poslovne in finanéne podatke za leto 2023, v bazi pa ostajajo
podatki preteklih let. Za vsako podijetje so objavljeni tudi splosni podatki. Po Bizijevih podatkih
je bilo v Sloveniji lani ustanovljenih 27.318 novih pravnih oseb ali tri odstotke ve¢ kot predlani.
V prvih Stirih mesecih letos jih je bilo ustanovljenih 9951. Lani je bilo medtem izbrisanih
21.423 pravnih oseb ali sedem odstotkov ve¢, so sporocili iz druzbe TS media.

V zadetku meseca je Cebelarsko drustvo Henrika Peternela Celje med obiskom v Srbiji
podpisalo listino o pobratenju s Cebelarskim drustvom Ravanica - Nemanja iz Cuprije. S
podpisom listine sta se drustvi zavezali, da bosta spodbuijali in razvijali sodelovanje,
izmenjevali znanje in izkusnje, krepili vezi ter s tem prispevali k ohranjanju ¢ebelarske
dediscCine, varovanju okolja, dobrobiti Cebel in vedji prepoznavnosti Cebelarjev, so sporocili iz
Mestne obcine Celje.
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SLOVENIJA

10. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin:

Podnebni pakt EU vabi k udelezbi na fotografskemu natec€aju. Fotografije podnebnih ukrepov je
treba opremiti z razlago in oddati do 28. junija do 12. ure na spletni strani Evropskega podnebnega
pakta. Razlaga mora vkljuCevati odgovore na vprasanja, kateri podnebni ukrep izvajate ali pa ste ga
opazili v svojem domu, skupnosti ali mestu in zakaj ste na ta ukrep Se posebej ponosni oz. zakaj vas
navdusuje. NajboljSe fotografije bodo nagradili, so sporocili iz Evropskega podnebnega pakta v
Sloveniji.
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SLOVENIJA

DELD
11. 05. 2024 Delo Stran/Termin: 1
Naslov: Stanovanj premalo od Ljubljane do Dublina Naklada: 16.187,00 =
Avtor: Nejc Gole, Miha Jenko Povrsina/Trajanje: 546,08 z -
Rubrika/Oddaja: Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA —

Gesla: CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA, NAJEMNA STANOVANJA,

Stanovanj premalo od Ljubljane do Dublina

Bivanjska kriza Delovi novinarji smo obiskali Irsko, Cesko, MadZarsko in Slovenijo

Cene stanovanj so marsikje po
Evropi v zadnjih letih poletele

v nebo. Ne le v Ljubljani, s po-
manjkanjem ponudbe stano-
vanj in poslediénimi podrazitva-
mi nepremiénin se spopadajo
tudi v glavnih mestih Irske, Ce-
ike in MadZarske, kjer smo raz-
iskovali tamkajinje stanovanj-
ske tezave.

NEIC GOLE, MIHA JENKOD

V Sloveniji so se cene stanovanj-
skih nepremifnin od leta 2015
do konca lanskega leta podragile
za 86 odstotkov. Se precej vije
s0 podraitve na Celkem in Ma-
diarskem. V zadnjem dasu gepe
nepremiénin pri nas stagnirajo,
a zadostne ponudbe fe vedno ni,
komentira Stanka Solar iz nepre-
mifninske agencije Stan nepre-
micnine. Podobne zgodbe je slifati
v Pragi. »Praga je zaZeleno mesto
za prebivanje. Na Zalost v Pragi
zgradijo le okoli 5000 stanovanj na
leto, potrebovala pa bi jih najmanj
20.000 ali 25.000,« pojasnjuje Fu-
pan najvedje praske cetrti Ondiej
Kubin in dodaja, da si zaradi vidje
cene obidajni ljudje tefje privoddijo
stanovanje.

Dublin je glavno mesto z naj-
visjimi najemninami v EU, kjer je
povpreéna najemnina 2196 evrow,
kolikor je tudi povprefna neto
plata medicinske sestre. =Zato
naée bolniinice zaradi pomanjka-
nja zaposlenih zapirajo oddelke,
tudi vrtci, fole in Stevilna podjetja
imajo podobne tefave s kadrom.
Stanovanjska kriza vpliva na de-
lovanje naih kijuénih storitev in
ogroZa nadalinje delovanje nafega
zdravstvenega in izobraZevalnega
sistema, nasega gospodarstva, nade
celotne druzbe,« opisuje Rory He-
arne, profesor na univerzi Mayno-
oth.

STRANI &, 5

FOTOGRAFIE NE/C GOLE, VORANC VOGEL, BLAT SAMEC, MIHA JENKD.
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Stanovanjska kriza ogroza
delovanje druzbenih sistemov

Evropske nepremicninske tezave Kako povecevanje
Stevila prebivalcev in pomanjkanje ponudbe stanovanj
obcutijo v Dublinu, Ljubljani in Pragi
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Irska, zeleni, smaragdni otok z
dobrimi petimi milijoni prebival-
cev, spada po vec statisticnih po-
datkih med najbogatejse ¢lanice
Unije. Hkrati pa se Stevilni njeni
prebivalci, zlasti mladi, ki si prvi¢
urejajo stanovanjsko vprasanje,
soocajo s pogosto nepremostlji-
vo tezavo: kako do dostopnega
doma. Najemnine na Irskem so v
zadnjem desetletju poletele v re-
kordne visave, stroski bivanja so
zdaj v povpredju najvisji v Uniji.

MIHA JENKO, NEJC GOLE

Stanovanjsko draginjo predvsem
obcuti tako imenovana »izklju-
¢ena generacija« (Generation
Locked-Out), to so mladi v 20. in
30. letih. Ti so postavljeni pred
dilemo: ali pla¢evati enormno
visoke izdatke za najemnine, ali
pa Ziveti pri svojih starSih. Vse
teZje pa je tudi za marsikoga, ki
na mesec prejme manj kot dobrih
tri tiso€ evrov, kolikor zdaj znasa
povprecna neto placa na zelenem
otoku.

Duh in dileme ¢asa kaZe tudi
nekaj naslovov iz irskega tiska v
zadnjem mesecu: »V danasnji Irsk:
bogati zivijo v hisah, ki so bile
zgrajene za reveZe«, »Studentski
domovi: trg pestijo pomanjkanje
postelj, rastoCe najemnine in naje-
mi, mozZni le za 51 tednov, »Skora
2000 gospodinjstev je tvegalo
brezdomstvo v prvih treh mesecik
leta«, »Stanovanja so glavna tema
za volivce, posebej tiste med 25 in
34 leti«, »Skoraj dve tretjini pod-
jetij v Dublinu izgublja zaposlene
zaradi pomanjkanja stanovanj ...

»Ko to piSem, znasa povprecna
mesec¢na najemnina na Irskem
1413, v Dublinu pa 2196 evrov,
sedem odstotkov vec kot leto prej.
Povprecna mesecna neto placa,
ki jo, recimo, po davkih prejme
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medicinska sestra, pa znasa 2196
evrov. Ta matematika govori sama
zase. Zato naSe bolnisnice zaradi
pomanjkanja zaposlenih zapirajo
oddelke, tudi vrtci, $ole in Stevilna
podjetja imajo podobne tezave s
kadri. Stanovanjska kriza vpliva
na delovanje nasih kljucnih stori-
tev in ogroza nadaljnje delovanje
nasega zdravstvenega in izobraze-
valnega sistema, naSega gospodar-
stva, nase celotne druzbe,« opisuje
razmere Rory Hearne, profesor

na univerzi Maynooth v blizini
Dublina. Dostopnost stanovanj

je za socialista, ki je konec aprila
oznanil kandidaturo na blizajo¢ih
se evropskih volitvah, »klju¢no
vprasanje naSega ¢asa na Irskem.«

Nekoc je stanovanja
sSe gradila drzava

A nekoc je bilo tudi na Irskem pre-
cej drugace. MoZnost, da postane§
lastnik varnega in dostopnega sta-
novanja, je bila vse od ustanovitve
neodvisne irske drZave pred dobri-
mi stotimi leti povsem realna za
vecino ljudi. Po drugi svetovni
vojni, vse do 80. let prejSnjega
stoletja, so z drZzavnimi sredstvi
mnozi¢no gradili javna stano-
vanja. Lokalne oblasti so tedaj
gradile hiSe, v katere so se lahko
vselili ljudje z niZjimi dohodki, ki
si tega drugace, po trznih pogojih,
ne bi mogli privosciti. Kasneje pa
so stanovanjsko politiko bolj pre-
pustili trgu. A najvecjo spremem-

bo in $kodo
je povzro-
cila velika
finan¢na
gospodarska
kriza leta
2008 in ka-
snejse ostro
javnofinan¢-
no varce-

EVROPA
IZBIRA -
gaje Ircem

pred dobrim desetletjem naloZila
zloglasna trojka.

»Tedaj so bile nalozbe v javna
stanovanja porezane, zgrajenih je
bilo zelo malo hi$ in stanovanj, saj
vlada za to ni imela denarja, Ko
pa se je nato zacelo gospodarsko
okrevanje, si nih¢e ni predsta-
vljal, kako hitro, kako zelo se bo
povecalo Stevilo prebivalcev in
koliko ljudi bo od drugod prislo
na Irsko. Hkrati so na stanovanjski
trg pritisnile Se druge stvari, in trg
socialnih in drzavnih stanovanj
je bil soocen z resnim $okom in
pomanjkanjem dostopnih nasta-
nitev. Vlada je sicer zdaj povecala
naloZbe, a kar nekaj asa vzame
nacrtovanje in nato $e gradnja, to
je pocasen proces,« nam je razloZzil
Cliff Taylor, glavni urednik vo-
dilnega irskega casopisa The Irish
Times.

Po njegovi oceni so na »eni
strani najemnine resni¢no zelo
visoke, ker je ponudba nepremic-
nin na irskem trgu premajhna, in
drugic, ker so tudi cene hi$ visoke.
Najemnine so pri nas precej vije
kot drugje v Evropi, same cene
stanovanj in his pa sicer toliko ne
odstopajo, a so §e vedno visoke,
saj je tudi ponudba na trgu precej
skromna. To dvoje precej oteZuje
razmere za mlajSe ljudi. Na Irskem
velik deleZ ljudi Zivi v lastni
hisi, po evropskih merilih tudi
veliko mladih e vedno Zivi pri
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star$ih. Za socialiste pa je to tudi
tudi veliko socialno in politi¢no
vprasanje.«

Irska je zdaj v svojevrstnem
paradoksalnem polozaju. Na eni
strani zadnja leta njihovo gospo-
darstvo deluje zelo dobro, drzava
je z ugodno davéno politiko, davek
na dobicek znasa le 12 odstotkov,
privabila Stevilne, zlasti ameriske
visokotehnoloske multinacio-
nalke (Google, Meta, Intel, Pfizer,
IBM, Apple, LinkedIn, GSK itd.),
ki imajo v irski prestolnici svoj
evropski sedez. Na ta nacin se, vsaj
racunovodsko, obilno napihu-
je tudi irski BDP, ki po zadnjih
podatkih IMF zna$a kar 106.600
dolarjev na prebivalca. To je skoraj
dvakrat ve¢ kot v Nem¢iji ali
trikrat toliko kot v Sloveniji. Pre-
cejSen del dobickov teh korporacij
se sicer nato odlije v tujino, a Irska
seveda ostaja bogata drzava, zdaj
ena redkih s proracunskimi pre-
sezki. Zaposlenost je zelo visoka,
brezposelnost pa nizka, ob tem pa
je drzava najvecja neto uvoznica
delovne sile v Evropi.

»Na drugi strani pa druzbena
infrastruktura na Irskem za tem
precej zaostaja. Medtem ko je
gospodarstvo v zadnjem desetle-
tju mocno zraslo, imamo veliko
pomanjkanje vode, energije in vse
druge infrastrukture, e pose-
bej pa stanovanj. To je resni¢no
klju¢no vprasanje, zlasti za mlajSo
generacijo. Na Irskem imamo tako

zdaj starejSo generacijo, za katero
je znacilno, da ima v lasti hiSo,
katere vrednost se je zvisala, kar je
zanjo dobro. Potem pa je tu druga,
mlajsa generacija, za katero je ne-
mogoce ali pa zelo tezko vstopiti
na trg stanovanj,« poudarja Taylor.

Gibanje »Odneslo nam
je pokrovko«

Irska civilna druzba se je v
prizadevanjih, da bi jih vladajoca
politika poslusala in nekaj hitreje
postorila za izboljSanje dosto-
pnosti stanovanj, organizirala v
gibanje s simboli¢nim imenom
Raise the Roof, ki bi ga lahko
povsem smiselno prevedli tudi
kot Odneslo nam je pokrovko. Rory
Hearne, kot vodilni kritik vladnih
stanovanjskih politik in po novem
tudi kandidat za poslanca na listi
socialistov na evropskih volitvah,
nam je Ze pred ¢asom sporocil,

da pripravljajo veliko protestno
zborovanje pred zgradbo irskega
parlamenta. Ko smo se malo pred
napovedano uro pojavili pred
Leinster House, sivim poslopjem
irske hiSe demokracije, je bilo tam
veliko kamer, a zaradi povsem
drugega dogodka. Novi, 37-letni
premier Simon Harris je takoj

na zaCetku mandata pohitel in se
v imenu drZave kon¢no opravi-

¢il preZivelim in svojcem Zrtev
katastrofalnega poZara v dublinski
diskoteki, ki je daljnega leta 1981
zahteval 48 mladih Zivljenj. Ljudje
so tako od politike konéno dobili
vsaj majhno ¢lovesko gesto, potem
ko je tragedijo vec desetletij po-
metala pod preprogo.

Protest je bil zato razumljivo
zadnji hip odpovedan, a tam je
bilo kljub temu kar nekaj takih,
ki s tem niso bili seznanjeni. Irci,
s katerimi smo se pogovarjali, za
zdajénjo stanovanjsko krizo kri-
vijo predvsem vlade v zadnjih de-
setletjih. »Vlada (desnosredinske,
op. p.) Finne Gail, pa tudi Fianne
Fail je povabila tuje mrhovinarske
hedge sklade, ki so lahko na veliko
kupovali obsezna zazidljiva zemlji-
$Ca. Hkrati pa jih ljudje, kot sem
sam, nismo mogli kupiti. Zgradili
so velike bloke stanovanj, ki jih
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Medtem ko je gospodarstvo v zadnjem
desetletju mocno zraslo, imamo veliko
pomanjkanje vode, energije in vse druge
infrastrukture, Se posebej pa stanovan;.
CLIFF TAYLOR, glavni urednik The Irish Timesa

vse po vrsti samo oddajajo, in to
po mesec¢nih cenah, ki gredo v
tisoCe evrov. Ljudje s povprecnimi
placami, ki delajo v restavracijah,
hotelih ali bolni$nicah, si jih eno-
stavno ne morejo privo§¢iti,« nam
je pred parlamentom ogoréeno
povedal filmar David iz Dublina in
dodal, da je »za nekatere stano-
vanjska kriza nastopila Sele tedaj,
ko je google sporocil, da ne morejo
najti hi za svoje dobro placane
tukajinje usluzbence. Hkrati pa
recimo ljudje, ki so zaposleni v
drzavnih sluZbah, recimo v vojski,
ne morejo vec¢ pladevati najemnin
v mestu, ko se upokojijo.«

Ena od znacilnosti zadnjega
desetletja je tudi, da so najboljsa
zemlji$¢a za gradnjo hi$ in stano-

vanj, zlasti v Dublinu, mnozZi¢no
pokupili nepremicninski skladi,
predvsem iz tujine. Na nekaterih
najboljsih lokacijah v mestu so
bile zgrajene elitne stanovanjske
soseske, ki niso namenjene proda-
ji, ampak skoraj izkljuéno najemu,
in to po zares vrtoglavih cenah.
Poenostavljeno povedano: za eno-
sobno stanovanje se najemnina
zacne nad tisoc evri, za dvosobno
pri 2000 in ved, za trisobno boste
odsteli 3000 evrov itd.

Za konkretno ilustracijo, kaj
se dogaja v praksi, nam je David
omenil primer britanskega sklada,
ki je, o¢itno z dobrimi zvezami,
kupil kar 85 odstotkov oziroma
46 Stirisobnih vrstnih hidic na
dublinskem Belcamp Manorju,
sicer namenjenih individualnim
kupcem, in jih zdaj oddaja za
vrtoglavih 3175 evrov na mesec. To
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je celo vec od povprecne place na
Irskem, a za zaposlene v Stevilnih
tehnoloskih, farmacevtskih in fi-
nancnih multinacionalkah iz irske
prestolnice je to o¢itno povsem
sprejemljiv znesek.

Velik del nove ponudbe so
najemniska stanovanja, pravi
tudi Cliff Taylor: »V ¢asu, ko je
bila drZava po finanénem zlomu
brez denarja, smo morali dovoliti
vstop tujim investitorjem. Tedaj
smo jih potrebovali, da bi nam
pomagali pri prihodnji gradnji hi§
in stanovanj. Problem pa je nastal,
ker so investitorje, predvsem
tiste, ki so prisli ob krizi, pogosto
zanimali predvsem kratkorocni
dobicki, hiter zasluzek. So pa tudi
drugacni, dolgorocni investitorji,

kot so recimo pokojninski skladi,
nemski, francoski, itd., ki pa
gledajo na dolgoro¢ni trZzni donos.
To pa je nacin financiranja, ki ga
Irska potrebuje, ¢e hoce zgraditi
vse nepremicnine, ki jih Zeli imeti.
Seveda potrebujemo predvsem
veliko vladnih in javnih inve-
sticij. A ob tem morajo biti tudi
zasebne. Vprasanje je le, kaksni
pogoji so bili ponujeni za zasebne
naloZbe in ali se te res prelijejo v
stanovanja, ki so dostopna ljudem,
ki jih zelijo kupiti ali najeti,« je

Se povedal novinarski kolega in
dodal, da imajo na Irskem, ko gre
za stanovanja, »$e vedno nekaj
zmede glede ciljev ekonomskih
politik.

»V kontinentalni Evropi, ne
vem, ali je tako tudi v Sloveniji,
veliko ljudi tradicionalno najame
stanovanje za vse Zivljenje. Irski

1"
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pristop dosle) pa je bil, da so ljudje
kupovali hiSe. Ko so mladi, so
najemniki, nato pa Zelijo imeti
lastno hiso. To je njihovo glavno
finanéno premozZenje. Vlada in
opozicija sta mnenja, da bi tako
moralo biti tudi v prihodnje. A
pri nas je vse ve€ manjsih druzin,
vec je tudi samskih ljudi, ki bi raje
Ziveli v najetem kot pa kupljenem
stanovanju ali hisi. Tako smo zdaj
tudi pred odlo¢itvijo, ali bolj raz-
vijati lastniski ali najemniski trg
stanovanjskih nepremic¢nin.«

In kako stanovanjske izzive
vidijo nekatere klju¢ne irske
institucije? »Najprej, ta problem ni
posebnost Irske, zasledimo ga tudi
povsod drugod po svetu. Vzroki za
to so verjetno dvojni. Imamo ne-
ravnotezje med povprasevanjem
in ponudbo stanovanj. Z rastjo
ekonomije se je povecalo povpra-
Sevanje, Se posebej zaradi velikega
priseljevanja iz tujine. Potrebovali
smo ljudi, da pridejo k nam, in
zato potrebujemo tudi stanovanja.
Na drugi strani pa je ponudba
odvisna od gradbenistva, ki pa Se
ni okrevalo na raven izpred krize.
Tedaj je bilo zgrajenih 60.000

enot, zdaj pa jih s teZavo zgradijo
30.000,« nam je v februarskem
intervjuju povedal guverner irske
centralne banke Gabriel Makhlo-
uf.

Po njegovih besedah gre za
»kombinacijo naras¢ajocega
povprasevanja in tezav v gradbe-
nistvu. Ni ¢arobne pali€ice za ta
problem, ki pa ga je seveda treba
re§iti. Zato, ker omejuje rast in
ustvarja nepotrebna tveganja za
stabilnost finanénega sistema.

Za re§itev bo potrebna reforma
planiranja, in tudi gradbeni sektor
se bo moral prilagoditi, pri tem pa
potrebuje podporo vlade z ustre-
znimi politikami. Vlada ima nacrt,
postavila si je cilje, bo pa njihovo
doseganje vzelo nekaj ¢asa.«

Pobuda za razpis
referenduma
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Kot receno, dodatni pritisk na
irski stanovanjski trg ustvarja
tudi priseljevanje, ki je posle-
dica velikega povprasevanja po
delavcih. Na Irskem je od leta
2017 nastalo rekordnih ve¢ kot
450 tiso¢ novih delovnih mest. In
ta so v veliki meri zapolnili ljudje
od drugod, ekonomski migranti
iz drugih ¢lanic Unije, pa tudi
drzav Vzhodne Evrope, Afrike,
Azije, veliko je tudi priseljencev
iz Brazilije. »Veliko ljudi prihaja
k nam, iz Vzhodne Evrope, JuZne
Amerike, Afrike, od vsepovsod.
Sem se zliva tudi veliko denarja,
zlasti v visokotehnolo$ka podjetja.
Prihajajo pa tudi begunci. Osebno
verjamem v vecjo vlogo drZave pri
gradnji stanovanj. Vlade imajo ve-
dno velike nacrte in nekaj so tudi
postorile, a tu jih ¢aka Se ogromno
dela. Mislim pa, da imajo tudi
druge evropske drzave podobne
probleme,« je pojasnil moZakar
v rumenem brezrokavniku na
kolesu, ki je pred poslopjem parla-
menta ¢akal, da se mu pridruzi $e
boljsa polovica.

Pove, kako drage so postale ne-
premicénine in najemnine v Dubli-

nu, in ko mu razlozimo, da imamo
tudi v Ljubljani soseske, zgrajene
zgolj za elito, z vrtoglavimi cenami
stanovanj, §e ponosno pojasni, da
je socialist in da se pri njih tezko
kaj hitreje premakne tudi zato, ker
so njihovi poslanci in drugi politi-
ki pogosto tudi sami lastniki treh
ali Stirih dragih nepremi¢nin.
Nezadovoljstvo zaradi stano-
vanjske krize na Irskem se ocitno
povecuje. »Mlajsi ljudje so jezni.
Pri mladih je vlada izgubila velik
del podpore. Ta je §la predvsem v
smeri Sinn Feina, glavne opo-
zicijske stranke, ki si je za eno
svojih kljuénih podrocij delova-
nja postavila prav stanovanjsko
problematiko. Ta je zdaj pomemb-
no politi¢no vprasanje, o tem se
veliko razpravlja, ena glavnih
stvari pa so prav ljudem dostopna
stanovanja,« pravi Cliff Taylor.

Irski volivcl bodo na potezi konec
tega leta, tedaj bo jasno, ali in kako
se bo povecal vpliv Sinn Feina,
socialisti¢ne stranke, ki deluje ne
le v Republiki Irski, temvec tudi
na Severnem Irskem, ki je del
ZdruZenega kraljestva.

Del irske civilne druZbe in po-
litike se zdaj ogreva tudi za razpis
referenduma, na katerem bi pravi-
co do bivanja vpisali v irsko ustavo
kot temeljno ¢lovekovo pravico.
Kaksna je, glede na trenutno po-
liti¢no situacijo na Irskem, verje-
tnost, da bi bil tak referendum res
razpisan in tudi uspeSen? Ne tako
majhna, meni Taylor. »Tak refe-
rendum bi bil verjetno izglasovan.
Mislim pa, da je kljuéno vprasanje,
kak$no spremembo bi povzrodil
v prihodnosti. Ce bi bil referen-
dum sprejet, bi bilo sicer v redu,
vprasanje pa je, kak$en ucinek bi
nato imel na vladne politike in ali
bi bilo res vec hi§ za mlade. Nisem
preprican, da bi bilo tako. Klju¢na
stvar pri tem so in bodo politike
in ukrepi, ki jih izvaja vlada. Ce
bi bil tak referendum razpisan, bi
ga ljudje podprli. Vsekakor bi bilo
to pomembno sporocilo javnega
razpoloZenja, nikakor pa ne bi

spremenilo stvari kar ¢ez no€.«.

Ko povprasevanje presega
ponudbo tudi v Ljubljani ...

S podobnimi teZavami kot Irci se
soocajo tudi prebivalci dru-

gih evropskih drzav, v katerih
povprasevanje po stanovanjih
presega ponudbo, kar dviguje
cene nepremicnin. Dublin ima po
podafkih evropskega statisti¢nega
urada najdraZje najemnine med
glavnimi mesti Evropske unije: za
trisobno stanovanje najemnina
znasa 3200 evrov, za dvosobno
2550 evrov in za enosobno 2050

evrov. Seveda pa je Irska drZava, ki

je med drzavami EU z najvi§jimi
povprecnimi placami. Tako mora
par z dvema povpre¢nima irskima
placama in dvema otrokoma za
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Visina najemnin za trisobno stanovanje
povprecna najemnina v evrih

3.000 2,900

Dublin Praga Ljubljana Budimpesta

Pariz Dunaj Zagreb Bratislava
DELO  Vir: Eurostat

Rast cen stanovanjskih nepremicnin
indeks glede na leto 2015
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Delez druzinskega prihodka za najemnino

delez letne neto place dveh zaposlenih z dvema otrokoma
za enoletno najemnino za trisobno stanovanje, v odstotkih

82

Irska Ceska Slovenija Madzarska
Francija Avstrija Hrvaska Slovaska
DELO  Vir: Euostat, preratuni Delo
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ov, medtem ko je esko povpredje 3000 evrov za

Povprecna cena za kvadratni meter stanovanja v Pragi je, preracunano iz kron v evre, 4715 evr
kvadratni meter. FOTO NEJC GOLE
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trisobno stanovanje v Dublinu na-
meniti 43 odstotkov svojih letnih
neto prihodkov.

Najemnine v Evropski uniji
tako Ircev ne bremenijo toliko kot
denimo Madzare, Cehe, Slovake,
Portugalce, Slovence in predvsem
Hrvate. Hrvaska druZina z dvema
povpreé¢nima platama in dvema
otrokoma mora za najemnino za
trisobno stanovanje v Zagrebu na-
meniti 82 odstotkov svojih letnih
prihodkov.

Med bolj obremenjenimi s
stroski najemnin je tudi Slovenija.
Po podatkih Eurostata znasa pov-
prec¢na najemnina v Ljubljani za
trisobno stanovanje 1850 evrov, za
dvosobno stanovanje 1200 evrov
in za enosobno 800 evrov. Sloven-
ska druZina z dvema povpre¢nima
placama mora za trisobno stano-
vanje v glavnem mestu nameniti
59 odstotkov prihodka. Ob tem
opozorimo, da je povprecna placa
v Ljubljani vi§ja od drZzavnega pov-
precja, zato je to breme vendarle
nizje. A Se vedno dalec od, deni-
mo, stroSkov avstrijske druzine s
povpreénima pla¢ama, ki mora
za podobno veliko stanovanje na
Dunaju nameniti 28 odstotkov
letnih neto prihodkov.

V Sloveniji so se cene stanovanj-
skih nepremicnin od leta 2015
do konca lanskega leta zviSale za
86 odstotkov. Na rast cen vpliva
pomanjkanje ponudbe primernih
stanovanj. »Ponudba je Se vedno
teZava, nepremi¢nin na dobrih
lokacijah je malo,« komentira
Stanka Solar, direktorica ljubljan-

ske nepremic¢ninske agencije Stan
nepremicnine: »INekaj novogra-
denj se pripravlja, a so v vecini
precej prodane. Neprodane osta-
jajo tiste, ki presegajo ceno glede
na podobne lokacije. Prav tako je
precej$nje pomanjkanje rabljenih
stanovanj, tudi za najem in za po-

slovne enote.« Po njenih besedah
v zadnjih mesecih cene stagnirajo,
saj prodajalci zaradi pomanjkanja
ponudbe niso pripravljeni zniZati
cen. Kupci pa ¢akajo na nizji euri-
bor in ugodnejse banéno finan-
ciranje, ki se za zdaj ni bistveno
spremenilo.

... in Pragi

Dostopnost do stanovanj je eden
ve¢jih izzivov tudi v ¢eski prestol-
nici, pravi Zupan Prage 4, najvecje
Cetrti v ¢eSkem glavnem mestu s
140.000 prebivalci, Ondfej Kubin:
»Praga je zaZeleno mesto za pre-
bivanje. Na Zalost v Pragi zgradijo
le okoli 5000 stanovanj na leto,
medtem ko bi jih potrebovala vsaj
20.000 ali 25.000. Za primerjavo:
v Varsavi jih zgradijo okoli 25.000
na leto. Pomanjkanje stanovanj pa

seveda pomeni vi§jo ceno, zaradi
katere pa si obicajni ljudje tezje
privoscijo stanovanje.«

Povprecna cena za kvadratni
meter stanovanja v Pragi je, prera-
¢unano iz kron v evre, 4715 evrov,
medtem ko je ¢eSko povprecje
3000 evrov za kvadratni meter.

Povprecna placa v Pragi je dobrih
2000 evrov. Nepremicninski
strokovnjak, cenilec in analitik iz
Prage Iztok Toplak pokaZe podat-
ke, kolikSen del povprecne bruto
Ceske place je treba nameniti za
najemnino za povprecno 60 kva-
dratnih metrov veliko stanovanje.
Ta deleZ se v zadnjem poldrugem
desetletju giblje med 33 odstotki
po gospodarsko-finanéni krizi v
2013 in pandemiji ter dobrimi 40
odstotki v letih pred pandemijo
covida in po njej. Povprecna naje-
mnina za 60-kvadratno stanova-
nje na Ceskem znaga 651 evrov.
Zupan Kubin kot teZavo v Pragi
izpostavlja pomanjkanje zemljis¢,
primernih za gradnjo, kot oviro

pa omenja tudi omejitve gradnje v

Za enosobni apartma v elitni stanovanjski 8327, P gl zaradi Unesca.
soseski v dublinskih »silikonskih« dokih, zraven Po drugi strani pa se stevilo pre-
sedeZev ameriskih tehnoloskih multinacionalk,

je treba odsteti ve¢ kot 3000, za trisobni pa

praviloma vsaj 6000 evrov mesecne najemnine.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 15
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=ec66ec81-b812-438f-a31a-6ff4d462c5201579976027

SLOVENIJA

11. 05. 2024 Delo Stran/Termin: 4 "i-""-

el

&

bivalcev povecuje. »Se ena teZava
so begunci iz Ukrajine. V Pragi je
drugo najvecje Stevilo Ukrajincev
na Ceskem, in tudi ti morajo nekje
Ziveti,« pravi Kubin. Iztok Toplak
k temu dodaja: »Cene so odraz
tega, kako dobro se zivi, Ceska

in Slovenija sta drZavi, kamor

se prebivalci priseljujejo zaradi
rasti gospodarstva.« Na Cesko, v
drzavo z 10,1 milijona prebivalcev,
se je v zadnjih 20 letih preselilo
neto 600.000 tujcev, v drzavo

pa je prislo predvsem po vojni

Se 400.000 Ukrajincev. »Ko tujci
pridejo, takoj potrebujejo nepre-
miénino. Stevilni se preselijo v
Prago zaradi boljsih sluzb, visjih
pla¢, tudi stanovanja so novejsa. V
Pragi Zivi veliko ljudi, ki se je sem
preselilo z Moravske, kjer imajo
prazno nepremicnino. Tudi mladi
si pustijo stanovanje, ki so ga
denimo podedovali od starSev ali
50 se s partnerjem preselili v novo
stanovanje, za rezervo.« Veliko
stanovanj je torej praznih, kar e
zdale¢ ni znacilno le za Cesko, saj
je podobno tudi v Sloveniji.

Sofinancira
Evropska unija

Projekt sofinancira Evropska unija
v okviru subvencijskega programa
Evropskega parlamenta za
dejavnosti obvescanja. Evropski
parlament ni bil vkljucen v
pripravo projekta in ne odgovarja
za podane informacije in stalis¢a.
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Po podatkih Eurostata znasa povprecna najemnina v Ljubljani za trisobno stanovanje 1850
evrov, za dvosobno stanovanje 1200 evrov in za enosobno 800 evrov. FOTO BLAZ SAMEC

Tipi¢ne skromne opecnate hisice v dublinskem
delavskem predmestju Ballybough, v irs¢ini
poimenovanem An Baile Bocht oziroma »revno
mesto«. V ozadju je eden najvedjih stadionov v
Evropi, The Croker, ki sprejme kar 82.300 gledal-
cev. Namenjen je predvsem hurlingu in drugim
irskim Sportom, na njem pa redno koncertirajo
tudi U2, Rolling Stones in druge rock skupine.
FOTO MIHA JENKO
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Nekaj novogradenj se
pripravlja, a so v vecini
precej prodane. Nepro-
dane ostajajo tiste, ki
presegajo ceno glede na
podobne lokacije, pove
Stanka Solar, direktorica
ljubljanske nepremi¢-
ninske agencije Stan
nepremicnine.

FoTo LjuBo VUKELIC

MIajsi ljudje na Irskem so
jezni, pravi urednik Cliff
Taylor. FOTO MIHA JENKO

Zupan Ondfiej Kubin kot
tezavo v Pragi izpostavlja
pomanjkanje zemljis¢,
primernih za gradnjo.
FOTO NEJC GOLE
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Vanja Brki¢
Naslovna stran

V Ljubljani manjka ve¢ kot 4000 stanovanj

Stran/Termin: 1

Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 459,67

Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

i = K

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

INTERVJU / SASO RINK, DIREKTOR JAVNEGA STANOVAN)SKEGA SKLADA MOL

V Ljubljani manjka vec kot 4000 stanovan;

Ljubljanski stanovanjski
sklad je po besedah direk-
torja Sasa Rinka pred zadet-
kom velikih vlaganj v nove
soseske z neprofitnimi pa-
jemnimi stanovanji. Opozar-
ja pa, da gradnja javnih sta-
novanj v ve¢jem obsegu ne
bo mogota, ¢e drzava ne bo
¢im prej sprejela kljuénega
ukrepa, to je vzpostavila sis-
temskega vira financiranja.
# Vanja Brki¢
Direktor ljubljanskega Javnega stano-
vanjskega sklada Sa%o Rink v pogovoru
za Dnevnikov Objektiv ocenjuje, da so
stanovanja vedno bolj naloZba in vse
manj to, emur naj bi bila namenjena:
da so nekomu dom. Ob hudem pomanj-
kanju cenovno dostopnih stanovanj ni
presenetljivo, da sklad na razpisih za
neprofitha najemna stanovanja v pov-
predju prejme okoll 4000 prodenj obéa-
nov. A Rink se boji, da so potrebe 3e ved-
je. »Weliko ljudi, ki bi bili sicer upravieni
do nadih stanovanj, se sploh ne prijavi,
ker se zavedajo, da imajo zelo majhne
moZnosti, da bodo uspesni. Na nasih
razpisih do stanovanja v povpredju pri-
de zgolj vsak deseti prosilec,« je povedal.
Ljubljanski sklad je tik pred razmero-
ma velikim investicijskim ciklom, napo-
veduje Rink. Sosesko v Zvezni ulici so Ze
zaleli graditi, gradnja Rakove jelSe I naj
bi se zafela Se ta mesec, do konca leta
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stanovanja v povpredju prejme okoli 4000 prodenj ob&anov. @ Luka Cjuha

ju cenovno dostop

pa naj bi gradbinci zaeli graditi sosesko
Litijska-Pesarska in predvidoma tudi
novo zavetise za brezdomce na Poljan-
ski cesti. Ce bo Elo vse po srefi, pa bi

ni ljivo, da lj

konec prihodnjega leto zaleli 3¢ gradnjo

soseske s 361 stanovanji v Povietovi ulici.
»Da bi lahko stanovanjski skladi,

ne samo nas, zagwal gradnjo javiih

jski sklad po b

najemnih stanovanj v vedjem obsegu,
S0 poleg podpore Tokalnih skupnosti,
kakrine smo deleZni v prestolnici, pot-
rebne Se nekatere zakonske spremem-

Jah direktorja Sa2a Rinka na razpisih za neprofitna najemna

be, predvsem pa &im prej potrebujemo
ustrezen sistemski vir financiranja,« je
prepri¢an Rink. x

Veé © Objektiv 8-10
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Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Intervju

Saso Rink

AVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA je pred
prvomajskimi pocitnicami objavil rezultate zadnjega razpisa za
neprofitna najemna stanovanja. Kar 2953 prosilcev od 3585 je
izpolnjevalo pogoje za pridobitev neprofitnega s'tanovanja sklada.
Vanja Brki¢ Toda zgolj slabih sedem odstotkov upravicencev se lahko veseli
[;22;:;«;:12 neprofitne najemnine, saj je sklad lahko ponudil le 198 stanovan;.

SreCnezi, ki so se uvrstili na sam vrh prednostnega seznama, pa
kljucev stanovanj ne bodo dobili nemudoma, saj mora sklad vseli-
ti Se mnoge upravicence, ki so bili uspesni Ze na razpisu leta 2021.
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Ob¢ani, ki so bili na razpisu neuspe$ni, bodo

morali dom iskati na ljubljanskem trgu ne-
premicnin, ki pa je izrazito neprijazen. Za

najemniski trg relevantnih statisti¢nih po-
datkov ni na voljo. A zgovorni so Ze podatki

geodetske uprave glede cene nepremicnin v

Sloveniji. Cene stanovanj so med letoma 2015

in 2022 zrasle za kar 90 odstotkov, his pa za

56 odstotkov. In zakaj se ljudje »zaganjajo« v

nakup nepremic¢nine namesto najema? »Za-
kaj nismo navdu$eni nad najemom? Zato,
ker posameznik predvsem zaradi pomanjka-
nja cenovno dostopnih najemnih stanovanj

nima druge moznosti, da pride do varne in

trajne strehe nad glavo, kot da se odlo¢i za

nakup in se do grla zakreditira,« pravi Saso

Rink, direktor Javnega stanovanjskega skla-
da Mestne ob¢ine Ljubljana.

Kaj omenjena podatka geodetske uprave
povesta o nasem trgu stanovanjskih
nepremi¢nin? So stanovanja dobrina

oziroma dom ali so nalozba?

Kolikor spremljamo podatke iz medijev in

drugih virov, so stanovanja vsekakor postala -

tudi nalozba. To je predvsem posledica niz-
kih obrestnih mer v preteklosti in dejstva, da
je denar izgubljal vrednost. Nepremic¢nine
so zato postale idealni parkirni prostor za
presezna likvidna sredstva. Na drugi strani
je to tudi posledica turistifikacije in dejstva,
da je stanovanje postalo sredstvo za ustvar-
janje prihodka, namesto da bi ohranjalo svo-
jo prvotno namembnost, to se pravi, da je
nekomu dom. Visina dohodkov prebivalstva
ni sledila tej rasti cen in posledi¢no so sta-
novanja vse manj dostopna povpre¢nemu
drzavljanu.

Po izracunih je Javni stanovanjski sklad
od leta 2007 do danes v povpredju zgradil
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okrog 60 stanovanj na leto. Ce pristejemo

Se kupljena stanovanja, je sklad v povprecju
zagotovil okrog 100 najemnih stanovanj na
leto. Glede na trenutni primanjkljaj 4000
stanovanj bi s taksnim tempom primanijkljaj

v Ljubljani odpravljali skoraj pol stoletja.

Zakaj ni sklad gradil ve¢?

Predvsem zaradi dejstva, da nas nenehno
spremljajo zelo nepredvidljive okolis¢ine,
povezane z dolgoro¢nim financiranjem. Si-
cer niti enega projekta doslej nismo zacasno
ustavili zaradi hipoteti¢nega pomanjkanja
denarja. Vse projekte razvijamo tako, da ko
pridemo do gradbenega dovoljenja, gremo
v izvedbo. Je pa res, da smo delezni izdatne
podpore ustanovitelja in smo doslej vedno
lahko dobili dolZniske vire pri Stanovanj-
skem skladu Republike Slovenijé (SSRS) in
drugih financerjih ter na tak nacin dodatno
zapirali finan¢no konstrukcijo. Toda republi-
$ki sklad trenutno nima nobenega aktivnega
razpisa za pridobitev kredita po relativno
ugodnih pogojih, kar mene in kolege iz dru-
gih skladov zelo skrbi. Mo¢no upamo, da bo
v juliju, avgustu republiski sklad ali drzava
objavila kak$en tovrsten razpis.

Za nas so tovrstni dolzniski viri izjemno po-
membni, saj smo ravno v letoSnjem letu tik
pred relativno velikim investicijskim ciklom.
Trenutno Ze gradimo sosesko s 87 stanova-
nji ob Zvezni ulici v Zeleni jami. Sredi maja
odpiramo ponudbe gradbincev za gradnjo
soseske Litijska-Pesarska s 97 stanovanji.
Predvidoma maja se bo zacela gradnja so-
seske Rakova jelsa I z 99 stanovanji, zanjo
Ze imamo gradbeno dovoljenje in tudi iz-
branega izvajalca. Tudi za gradnjo novega
zaveti$¢a za brezdomce ob Poljanski cesti
smo pridobili gradbeno dovoljenje in v drugi
polovici leta bomo objavili razpis za pridobi-
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tev izvajalca gradbenih del. Ze od julija 2020
¢akamo tudi na gradbeno dovoljenje za sose-
sko Jesihov $tradon s 44 stanovanji. Lastniki
sosednjih nepremic¢nin so za del zemljisca,
na katerem bomo gradili, sproZili postopek
ugotavljanja pripadajocega zemljis¢a k nji-
hovim nepremic¢ninam. To so dejstva, ki zelo
otezujejo predvidljivost poslovanja in na njih
nimamo vpliva.

Cakamo pa tudi na gradbeno dovoljenje
za na$ trenutno najvedji projekt, to je Novi
center Povietova s 361 stanovanji. Pri¢aku-
jem, da bi po idealnem scenariju lahko do
pravnomo¢nega dovoljenja prisli v zacetku
prihodnjega leta in nato tudi Ze izbrali izva-
jalca gradnje.

Bi lahko konec leta 2025 zaceli graditi

Se to sosesko?

Ce bo 3lo vse po sredi, naceloma da. Bomo
videli, kako bo potekal postopek in kaks$ne
bodo razmere glede financiranja. Navsezad-
nje bo treba videti tudi, kak$ne bodo razme-
re na trgu ponudnikov gradbenih storitev, ki
je prav tako negotov. Trg gradbenih storitev
se nekoliko ohlaja, tako da smo nekoliko bolj
optimisti¢ni glede cen. Ze kar tezko ¢akam,
da vidim, kaksne ponudbe bomo prejeli za
gradnjo soseske ob Litijski in Pesarski.

Direktor SSRS Crtomir Remec je lani dejal, da
trenutnega stanovanjskega primanjkljaja

na drzavni ravni ne bomo mogli relativno
hitro resiti z gradnjo sosesk s po sto, dvesto
stanovanji. Po njegovem mnenju je potrebna
gradnja sosesk s po 1000 ali 2000 stanovanji.
V Ljubljani ze dalj ¢asa takSno sosesko
napovedujete v Stanezicah, a kljub temu za to
obmocdje Se ni bil izveden urbanisticni natecaj,
niti ni bil pripravljen ob¢inski podrobni
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Nekdo z obi-

¢ajnimi do-

hodki, ki Zivi

v trZznem

najemu,

prakti¢no ne

more priti

do nasih

stanovanj,

Ceprav bi bil

glede na po-

goje do tega

prav tako

upravicen.

prostorski nacrt. V kateri fazi je razvoj

tega projekta?

Tako Zupan Zoran Jankovi¢ kot tudi pri-
stojni podZupan Rok Znidarsi¢ in tudi
druge mestne sluzbe se aktivno ukvarjajo
s tem projektom. Na delu tega obmocja
bo treba spreminjati drZzavni prostorski
nadrt, treba je dokondcati Se komunalno
infrastrukturo. Predvsem gradnja kanala

Co je klju¢na, da bo obmocje prihodnje
soseske komunalno opremljeno.

Ali obmogja StaneZi¢ ni mogoce vezati

na kaksno drugo kanalizacijo?

Kot sem seznanjen, ne. Ker v StaneZi¢ah
ne bo §lo samo za gradnjo od 2200 do 2500
stanovanj. Tukaj se bo gradila Se vsa spre-
mljevalna druzbena infrastruktura, kot so
trgovine, poslovni prostori, vrtec, knjiZnica,
tja je predvidena selitev remize Ljubljan-
skega potniskega prometa (LPP) ... Skratka,
to bo mesto v malem.

Taksnih sosesk se v Ljubljani ni gradilo

Ze vec desetletij. Bosta sklad in obcina

kos taksnemu projektu?

Vsekakor bomo temu kos. Ce kdo, so mestna
uprava in vsi, ki jih v prestolnici to zadeva,
sposobni delati operativno in strokovno.
Verjamem, da bo projekt zelo dostojen, in
se ga Ze zelo veselim. Trenutno se Ze dela
demografska Studija za to obmocje. |
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Potrebna bo tudi natan¢na prometna studija,
saj bo soseska Stanezie ume3cena ob eno
najbolj prometno obremenjenih osi,

to je med Gorenjsko in Ljubljano.

Kot razumem, bo s spremembo poteka trase
gorenjske Zeleznice ravno na rob soseske
umescena nova Zelezniska postaja. Predvi-
dena je tudi razsiritev Celovske ceste. Zato
mislim, da bo to obmoc¢je na koncu dobro
prometno povezano.

Pri prometni infrastrukturi v Stanezi¢ah

boste odvisni od tempa drzave, saj sta tako
zeleznica kot tudi regionalna cesta njena
pristojnost. Bi pocasnost drzave lahko
zavirala vas stanovanjski projekt?

Vsekakor lahko v delu zavira nas projekt,
ne pa v celoti. Ne predstavljam si, da bi lah-
ko zagnali gradnjo ve¢ kot 2000 stanovanj
hkrati z vso drugo infrastrukturo. Gradnja
soseske bo najverjetneje potekala fazno, kar
je tudi ekonomsko najbolj smiselno. V tem
trenutku je najpomembneje, da se ¢im prej
pridobijo ustrezne urbanisti¢ne in prostor-
ske podlage za poznejso izvedbo vseh ukre-
pov na tem obmodju.

Zupan Zoran Jankovic je v predvolilnih
obljubah leta 2006 napovedal, da bo gradnja
stanovanj v StaneZi¢ah kon¢ana do leta 2010.
Takrat v javnosti e ni bilo govora o tem, da je
ta soseska odvisna od dokonéanja kanala Co.
So StaneZice neke vrste alibi za utemeljitev
nujnosti kanala Co?

Govoriti o kakr§nem koli alibiju je po mo-
jem gostilniska debata. Kanal CO je treba
zgraditi in trasa zanj je bila potrjena Ze pred
desetletji. Stroka, ki je takrat potrjevala traso,
si je bila enotna, da je primerna. Gradbena
dovoljenja za kanal so bila izdana, kineta pa
je bila na delu trase dodana kot dodaten pre-

vidnosti ukrep. Moramo pa razumeti, da se
pri vsaki investiciji, pri vsakem strokovnem
mnenju najdejo posamezniki oziroma stro-
kovnjaki, ki imajo nasprotno mnenje. Ti so
obicajno najglasnejsi oziroma se jih najbolj
slisi v medijih zaradi dejstva, da je tovrstno
izpostavljanje tudi najdonosnejse za medije.

Omenili ste, da je predvidena tudi selitev
remize LPP v StaneZice, kar pomeni, da se

bo za gradnjo sprostilo precejsnje zemljisce

v Sigki. Ali tudi tam naértujete razvoj veéje
soseske z neprofitnimi najemnimi stanovanji?
Obmocje danasnje remize se po selitvi LPP
ne bo v celoti pozidalo, ker v tistem delu Si-
Ske trenutno zelo primanjkuje zelenih povr-
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§in. Zato je na obmocju remize predvidena
umestitev ve¢jega parka, stanovanjski objek-
ti z mestnimi najemnimi stanovanji pa naj bi
bili umesceni na obrobje parka.

Kje bi sklad 3e lahko razvil velike

stanovanjske soseske?

Menim, da je vsaka investicija, ki presega
sto stanovanj, velika in nadvse dobrodos-
la. Imamo $e dve perspektivni obmodji, ob
Cesti dveh cesarjev in v Bizoviku. Pri lokaciji
na Cesti dveh cesarjev je trenutno proble-
mati¢en hrup z juzne obvoznice. Kot resi-
tev so predvidene visje protihrupne ograje.
Potakati pa je treba tudi na izvedbo vseh
protipoplavnih ukrepov (v sklopu projekta
Gradascica, op. a.). Na Cesti dveh cesarjev bi
bilo mogoce relativno kmalu zaceti projekt.
Ob Litijski cesti v Bizoviku pa je zacetek
gradnje $e precej oddaljen, saj je lastnistvo
zemljiS¢ zelo razdrobljeno. Zemljis¢a pocasi
odkupujemo.

Ce pogledam vse projekte, ki jih imamo tre-
nutno v resnem razvoju, bomo do leta 2028
zagotovili do 1000 dodatnih stanovanj. Ce re-
aliziramo 3e sosesko v StaneZi¢ah, pabomo v
relativno kratkem ¢asu blizu temu, da odpra-
vimo zdaj zaznani primanjkljaj stanovanj. A
bojim se, da je trenutni primanjkljaj v Lju-
bljani vedji kot 4000 stanovanj.

Zakaj menite, da je vedji?

Skozi leta se je na naSe razpise prijavljalo

okoli 4000 prosilcev, na nas zadnji razpis

za 200 stanovanj se je javilo 3585 prosilcev.
Ob tem se zavedamo, da se veliko ljudi, ki

bi bili sicer upravi¢eni do nasih stanovanj,
sploh ne prijavi, ker se zavedajo, da imajo

zelo majhne moznosti, da bodo uspesni. Na
nas$ih razpisih pride do stanovanja v pov-
predju zgolj vsak deseti prosilec. Glede na
veljavne predpise so na razpisih uspesni zgolj
tisti, ki so v najvedji socialni stiski, Zivijo v
najslabsih stanovanjskih razmerah, v utes-
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njenih prostorih, stanovanjih s plesnijo, ima-
joinvalidnost ali kak$na bolezenska stanja ...
Seveda je prav, da tem ljudem pomagamo
do resitve stanovanjskega problema. A po
drugi strani je ta sistem tudi zelo nepravi-
¢en. Nekdo z obi¢ajnimi dohodki, ki Zivi v
trZznem najemu, mora nameniti od 60 do 70
odstotkov svojega dohodka za bivanje, zaradi
negotovih najemnih razmer se mora vcasih
seliti iz leta v leto. Taka oseba prakti¢no ne
more priti do nasih stanovanj, ¢eprav bi bila
glede na pogoje do tega prav tako upravi-
¢ena. V medijih je veliko $al na racun tega,
da na razpisu za dodelitev stanovanj mlade
upravicence izzrebamo. Toda Zreb je v teh
razmerah mogoce $e najbolj pravicen, ker
ima z njim res vsak upravicenec enake moz-
nosti, da pride do stanovanja.

Veliko ljudi se niti ne zaveda, ampak nepro-
fitna najemna stanovanja so bila od samega
zacletka, Ze v bivsi Jugoslaviji, namenjena
tudi srednjemu sloju prebivalstva, ne zgolj
najbolj socialno ogroZenim. Pri samskih ose-
bah so do neprofitnega najemnega stanova-
nja na primer upravicene osebe, ki imajo do
2890 evrov neto mese¢nega dohodka. Lahko
bi rekel, da je do neprofitnih najemnih sta-
novanj v teoriji upravicen celo vigji srednji
sloj. Trenutni sistem dodeljevanja nepro-
fitnih najemnih stanovanj je nateloma dobro
postavljen, ampak za razmere, ko bi imeli
zadostno Stevilo stanovanj.

Bi bilo treba spremeniti pogoje za pridobitev
neprofitnega stanovanja?

Mogoce ne bi bilo narobe, ¢e bi od prosilcev
zahtevali izpolnjevanje le nekih osnovnih
pogojev, kot na primer drZavljanstvo, stal-
no bivalis¢e, dohodkovni in premoZenjski
cenzus in uveljavljanje le ene od posebnih
kategorij, na primer bivanje v neustreznih

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

bivalnih razmerah oziroma nelastnistvo
lastne nepremicnine. Trenutno imamo 19
kategorij, po katerih tockujemo prosilce za
neprofitna najemna stanovanja. Postopek
je zaradi tega zelo kompleksen in zapleten,
tako za najemnike kot tudi moje sodelavce.
Na Dunaju recimo upravi¢enost presojajo
na podlagi drzavljanstva, stalnega bivalisca,
dohodka, premozenja in zgolj le enega od
drugih kriterijev. Popraviti pa je treba naje-
mninsko politiko; ker neprofitne najemni-
ne v tem trenutku zelo zaostajajo za nekimi
stroSkovnimi najemninami.

Neprofitne najemnine je treba povisati,
¢eprav je bilo med letoma 2021in 2023

Ze izvedeno postopno zvisanje?

Da, kljub tem popravkom. Republiski sklad
recimo svoja stanovanja oddaja po stroskov-
ni najemnini, ki je za nekaj evrov vi§ja od
neprofitne.

Direktorja republiskega sklada je ravno

zaradi tega nedavno nekdo ovadil, ¢e3 da

naj bi bilo zaratunavanje stroSkovne
najemnine nezakonito ...

Ne verjamem, da bo kaj iz te ovadbe ... Vsi, ki
delujemo na podrod¢ju zagotavljanja cenovno
dostopnih stanovanj, potrebujemo normalne
pogoje dela in stro§kovno najemnino. Tudi
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Tisto, kar daje vrednost tvojemu Zivljenju, ni
nepremicnina, ampak to, koliko si komu pomagal,
kaj si naredil za druZbo, za svojo druzino in
podobno.

Bojim se, da je trenutni
primanjkljaj v Ljubljani vecji
kot 4000 stanovanj '

Ce pogledam vse projekte, ki jih imamo trenutno
v resnem razvoju, bomo do leta 2028 zagotovili
do 1000 dodatnih stanovanj. Ce realiziramo

Se sosesko v StaneZzic¢ah, pa bomo v relativno
kratkem casu blizu temu, da odpravimo zdaj
zaznani primanjkljaj stanovanj.
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Popraviti je
treba na-
jemninsko
politiko, ker
neprofitne
najemnine
v tem tre-
nutku zelo
zaostajajo za
nekimi stro-
Skovnimi
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mi.
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kolegi z Dunaja so povedali, da je realna
stroSkovna najemnina temelj za uspesno
stanovanjsko politiko. Zato upamo, da se bo
zgodil nov popravek.

Pravite, da je povisanje neprofitne najemnine
pomembno za poslovanje sklada. A kaj
pomeni za najemnike? Ko se je lani koncal
postopni dvig neprofitne najemnine, ali

ste opazili, da se je povecalo tudi stevilo
najemnikoyv, ki so zaprosili za subvencijo
neprofitne najemnine? : _
Subvencije najemnine predstavljajo socialni
korektiv vsakokratni visini najemnine. Za
subvencije zaradi dviga najemnin sicer pla-
¢ujemo ved, toda hkrati Stevilo prejemnikov
subvencije ni bistveno zraslo. Podatki kazejo,
da so subvencije neprofitnih najemnin lani
zrasle za 9,1 odstotka glede na leto 2022, v
primerjavi z letom 2021, preden se je zacel
dvig neprofitnih najemnin, pa za 43 od-
stotkov, na drugi strani se ne glede na visjo
najemnino Stevilo prejemnikov subvencije
prakti¢no ne povecuje. Leta 2020 smo nas-
teli 1439 prejemnikov subvencije neprofitne
najemnine, v lanskem letu pa 1584.

Kako pa je s Stevilom subvencij

trznih najemnin?

Leta 2020 smo 1066 osebam subvencionirali
trZne najemnine, lani pa 1138 osebam.

Glede na to, kako v zadnjih letih rastejo

trZne najemnine v Ljubljani, me preseneca,

da ni ve¢ novih prosilcev za subvencijo.

1138 oseb, ki Ze prejemajo subvencijo tr-
Zne najemnine, vsekakor ni malo. Je pa za
marsikaterega najemnika zaradi nereda
na najemnem trgu Zal nemogoce pridobiti
subvencijo trZne najemnine, saj lastniki

niso pripravljeni sklepati formalnih naje-
mnih pogodb. Ta je pogoj za pridobitev od-

locbe centra za socialno delo in subvencije.
Ce pa najemodajalec le podpise riajemno
pogodbo, se zal pogosto dogaja, da je v njej
napisana niZja najemnina, lastnik pa od
najemnika zahteva, da mu del najemnine

plac¢a na roko. Trg je torej neurejen in ne-

kateri to s pridom izkoris¢ajo.

Ze zdaj lahko najemnik lastnika prijavi sta-
novanjski in§pekciji, e v najetem stanovanju
niso ustrezni bivalni pogoji, ali pa finan¢ni
upravi, ¢e dohodki lastnika niso prijavljeni.
Toda priznati je treba, da so najemniki na
trgu v izrazito podrejenem polozaju. Kar
pomeni, da lahko v primeru kakrnih koli
pritozb ali prijav najemnik pri¢akuje, da bo
v relativno kratkem ¢asu izgubil to stano-
vanje. Ker stanovanj na trgu zelo primanj-
kuje, najemniki raje potrpijo in prenasajo
razne manevre lastnikov, kot da izgubijo Se
tisto streho nad glavo, ki jo imajo. Seveda bi
bilo treba bistveno okrepiti tako nadzor kot
sankcioniranje krsitev.

Po mojem mnenju je najem naceloma ena
najboljsih moZnosti stanovanjske preskrbe.
Sam sem sicer lastnik, a ¢e bi imel moZnost
bivati v mestnem stanovanju, bi to pred na-
kupom svoje enote, v katero sem bil zaradi
osebnih okolis¢in in invalidnosti prisiljen,
vsekakor tudi storil. Stanovanjske potrebe
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¢loveka se namre¢ skozi Zivljenje spremi-
njajo. Ce ima§ v najemu javno stanovanje,
se lazje prilagaja$ tem spremembam, imas
vedjo stanovanjsko mobilnost. V primeru po-
vecanja druZine zaprosis za vegje stanovanje
in obrnjeno. V primeru financ¢ne stiske lahko
zaprosi$ za subvencijo ali celo za menjavo
stanovanja in primerno manjse stanovanje.

Toda Slovenija ni druzba, ki bi bila naklonjena
najemanju stanovanj. Ljudje raje kupijo
nepremicnino.

Zakaj nismo navdus$eni nad najemom? Zato,
ker posameznik predvsem zaradi pomanjka-
nja cenovno dostopnih najemnih stanovanj
nima druge moznosti, da pride do varne in
trajne strehe nad glavo, kot da se odlodi za
nakup in se do grla zakreditira. Na koncu je
cela druZina suzenj nepremicnine. Skozi ¢as
je prislo Se do tega, da je lastna stanovanjska
enota postala merilo uspeha, merilo tega,
kaj si v Zivljenju dosegel. Kar je skregano z
realnostjo. Tisto, kar daje vrednost tvojemu
Zivljenju, ni nepremic¢nina, ampak to, koliko
si komu pomagal, kaj si naredil za druzbo, za
svojo druZino in podobno.

Ravno skrb za druZino je pogosto motiv,

da ljudje - ¢e so financno zmozni - raje

kupijo nepremicnino, kot da bi bili najemniki.
Ker to nepremiénino lahko zapustijo
otrokom, vnukom ...

Ce ne bi bilo tako tezko priti do cenovno do-
stopnega stanovanja, nam sploh ne bi bilo
treba razmisljati, kje bodo Ziveli nasi otroci
ali vnuki. Jedro in izvor tega, da smo Sloven-
ci narod lastnikov, je predvsem dolgoletno
pomanjkanje vlaganja v cenovno dostop-
na mestna oziroma drZavna stanovanja ali
neprofitne stanovanjske organizacije.

Tu je pomembno vlogo odigrala tudi drzavna
stanovanjska politika, ki je v preteklosti
zagovarjala gradnjo stanovanj, ki jih je
drzavni sklad prodajal.

Na ravni Slovenije je bil kompas glede neke
ucinkovite stanovanjske politike izgubljen
ob osamosvojitvi. Verjetno je prevladala
neka evforija vstopa na svobodni trg, neko
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misljenje, da bo zdaj nevidna roka trga ure-
dila tudi stanovanjsko podrodje. A se to vse-
kakor ni zgodilo. Celo globoko kapitalisti¢ne
drzave ohranjajo neko obliko sistemske skrbi
za cenovno dostopno stanovanjsko preskrbo.
Sele v zadnjem ¢asu se je politi¢na usmeritev
glede zagotavljanja ustrezne stanovanjske
preskrbe preusmerila. Kar je posledica tudi
vse vecjih stisk, s katerimi se soocajo prebi-
valci. Trenutna vlada je okrepila pozornost
za stanovanjsko preskrbo.

Na drzavni ravni opazite napredek?

OpaZam znaten napredek v smeri zaznava-
nja problemov. Kadri na novoustanovljenem

ministrstvu za solidarno prihodnost so kom-
petentni in zavzeti. Tako drzavni sekretar
Klemen Plostajner, direktorica direktorata

za stanovanja Ziva Matjasi¢ ter ne nazadnje

minister Simon Maljevac in vlada slisijo nase

probleme, tudi sami vidijo, kje so najbolj kri-
ticne tocke v stanovanjski politiki in preskrbi.

Stanovanjski zakon je bil deloma spreme-
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njen Ze leta 2021, neprofitne najemnine so
bile nekoliko povisane, predvsem pa so zdaj
indeksirane, tj. usklajene z rastjo Zivljenjskih
stroskov. Lansko leto je vlada Stanovanjski
sklad Republike Slovenije dokapitalizirala s
25 milijoni evrov, kar vse to potrjuje. Kolikor
razumem, naj bi ga letos ponovno dokapi-
talizirala s tak§nim zneskom, upam pa, da
bodo sredstva namenjena tudi financiranju
lokalne ravni in ne zgolj drzavnega sklada.

Omenjeno ministrstvo vodi minister iz vrst
Levice. Ravno ta stranka je bila v ljubljanskem
mestnem svetu vetkrat kriti¢na, ¢e$ da bi
mestna obdina Ljubljana kot ustanoviteljica
morala finan¢no bolj izdatno podpirati Javni
stanovanjski sklad.

Ljubljanski sklad ima veliko sreco, da ob¢i-
na posveca veliko pozornost stanovanjski
politiki. Ze tradicionalno nam vsako leto
nameni priblizno 2,6 milijona evrov pomoc¢i
zgolj za delovanje sklada, se pravi za nase
stroske, place in tako naprej. Poleg tega nam
redno namenja zemlji$¢a za gradnjo stano-
vanj. Lani nas je dokapitalizirala s 3,3 hek-
tarja zemljis¢. Ob¢ina nam redno namenja
dodatna denarna sredstva, ki so namenjena
krpanju finan¢ne vrzeli pri izvajanju investi-
cij. Za letosnje leto je predvidenih sedem mi-
lijonov evrov dokapitalizacije. Tovrstne po-
mo¢i drugi lokalni skladi skoraj po pravilu
niso delezni. Toda, da bi lahko stanovanjski
skladi, ne samo nas, zagnali gradnjo javnih
najemnih stanovanj v ve¢jem obsegu, so

Trenutni sistem
dodeljevanja
neprofitnih najemnih
stanovanj je naceloma
dobro postavljen,
ampak za razmere,

ko bi imeli zadostno
Stevilo stanovan,j.
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poleg podpore lokalnih skupnosti, kakrine
smo deleZni v prestolnici, potrebne $e ne-
katere zakonske spremembe, predvsem pa
¢im prej potrebujemo ustrezen sistemski
vir financiranja. To je eno klju¢nih podrodij,
ki jih mora ta vlada Se urediti. Kar zadeva
strankarske debate Levice v mestnem sve-
tu - naj opravijo svoje delo na ministrstvu
in vsem bo lazje.

Kaj bi vlada morala storiti na podrodju
financiranja?

Drzava mora spremeniti na¢in financiranja
stanovanjske gradnje. Ta je zdaj v bistvu od-
visen od volje vsakokratne politi¢ne konste-
lacije oziroma vlade. Potrebujemo vir finan-
ciranja, ki bo stabilen in neodvisen. Potreben
je sistemski vir financiranja in vsaj posebna
proracunska postavka pri republiskem sta:
novanjskem skladu ali v drzavnem prora-
¢unu, iz katere bi skladi lahko ¢rpali kredite
za gradnjo po ugodni obrestni meri. Na Du-
naju je recimo fiksna enoodstotna obrestna
mesta z ro¢nostjo 30 let ali ve¢, sredstva pa
se zbirajo iz dav¢nih virov.

V preteklosti naj bi sklad in obcina drzavi
veckrat dala pobudo za spremembo
zakonodaje, da bi ta omogocala zadruzZnistvo,
a doslej napredka na tem podro¢ju ni

bilo. Zakaj se vam zadruznistvo zdi tako
pomembno?

Zadruge in druge neprofitne stanovanjske
organizacije bi lahko pomagale lokalnim
skupnostim in drzavi pri zagotavljanju ce-
novno dostopnih najemnih stanovanj. Na
Dunaju, kjer mesto razpolaga z ve¢ kot
220.000 stanovanji, zadruge in neprofitne
stanovanjske organizacije zagotavljajo Se
200.000 cenovno dostopnih stanovanj. To je
po mojem mnenju zelo dober model in tudi
Ljubljana je pripravljena na tak nacin spod-
bujati stanovanjsko gradnjo, vendar zaradi
zakonskih omejitev to trenutno ni mogoce.
Kolikor sem seznanjen, ministrstvo priprav-
lia zakonodajo, ki bi §la v smeri spodbujanja
neprofitnih stanovanjskih organizacij. Upam,
da bo to ¢im prej realizirano.

S &im bi sploh lahko zasebne investitorje
spodbudili k ustanovitvi neprofitnih
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Zakaj nismo navdusSeni
nad najemom? Zato, ker
posameznik predvsem
zaradi pomanjkanja
cenovno dostopnih
najemnih stanovanj
nima druge moZznosti,
da pride do varne

in trajne strehe nad
glavo, kot da se odloci
za nakup in se do grla
zakreditira.

stanovanjskih organizacij in zaraunavanju
netrznih najemnin?

Da bi neprofitne stanovanjske organizacije
oziroma zadruge sploh lahko zagotavljale
stanovanja po cenovno dostopni najemnini,
je klju¢no, da jim zagotovimo neke javno-
pravne spodbude. Na primer, da bi lokalne
skupnosti ali drzava ponudile zemljis¢a ozi-
roma stavbno pravico po ugodni ceni, da bi
jih oprostili placila celotnega komunalnega
prispevka ali vsaj dela. Te organizacije bi,
tako kot stanovanjski skladi, potrebovale

dostop do nekega stabilnega vira financira-'

nja z relativno ugodnimi kreditnimi pogoji.
V zameno bi lokalna skupnost ali drzava od

partnerja, ki bi mu podelila tovrstne ugo-
dnosti, lahko zahtevala vodenje cenovno

dostopne in dostojne najemniske politike.
Ker pa bo v prihodnosti vedno manj razpo-
loZljivih zazidljivih zemljis¢, bo prej ali slej

treba, tako kot v tujini, tudi zasebne investi-
torje zavezati h temu, da morajo dolo¢en del

svojih stanovanj nameniti cenovno dostopni

stanovanjski preskrbi.

Po zgledu Dunaja?

Da. Na Dunaju mora vsak zasebni investitor,
ki na¢rtuje gradnjo ve¢ kot 150 stanovanj,
dve tretjini stanovanj nameniti cenovno do-
stopni stanovanjski preskrbi.
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Na zaetku pogovora ste omenili, da je

tudi turistifikacija prispevala k temu, da

so stanovanja postala nalozbe in niso ve¢
domovi. Vlada naj bi pripravljala predpis, ki bi
omejil kratkoro¢ni najem. Verjamete, da bo ta
kmalu zazivel?

Verjamem, ker je zakonodaja v tem trenut-
ku Ze pripravljena in naj bi $la v relativno
kratkem Casu v medresorsko usklajevanje.
Vsekakor je potrebna omejitev oddajanja
stanovanj v kratkoro¢ni najem. To bo ver-
jetno v dolo¢eni meri vplivalo na padec cen
nepremicnin na trgu. Tudi v drugih drzavah
skoraj kot po pravilu omejujejo kratkoroé-
no oddajanje. In to ne po¢nejo brez razloga.
Stanovanje naj bi bilo dom. Ce nekdo Zeli
ustvariti prihodek s turisticno namestitvijo,
naj to dejavnost realizira z investicijo v ho-
tel, apart hotel ali kak3ne druge turisti¢ne
nastanitve, in to na obmogjih, kjer taksno
dejavnost dovoljujejo prostorski nacrti.
Prav tako bi bilo treba davéno spodbujati
oddajanje stanovanj na trgu v dolgoro¢ni
najem. Trenutno se lastniku finan¢no bolj
izplaca stanovanje oddajati v kratkoro¢-
ni namen. Zato so stanovanja vedno bolj
nalozba in vedno manj dom, kar pa ni v
interesu druzbe.

Premalo se poudarja dejstvo, da so cenovno
dostopna stanovanja prvi pogoj za zdravo
druzbo in socialno pravi¢nost. V takih stano-
vanjih stanujejo ljudje, ki delajo v klju¢nih
druzbenih infrastrukturah, na primer zdrav-
niki, medicinske sestre, vozniki avtobusov,
prodajalke, komunalni delavci, policisti in
tako naprej. Premalo se zavedamo, da so
ta cenovno dostopna najemna stanovanja
nujno potrebna tudi za u¢inkovito delovanje
gospodarstva. Zelel bi, da tudi gospodar-
stveniki oziroma podjetja, ki se soocajo s
primanjkljajem delovne sile, za¢nejo razmi-
§ljati o gradnji sluzbenih stanovanj oziroma
da svoji delovni sili pomagajo z nastanitvami
po nekih dostopnih cenah in seveda z nasta-
nitvami, ki so ¢loveka dostojne.
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Avtor: Milan Zdravko Kovag
Rubrika/Oddaja: PISMA BRALCEV
Gesla:

Etazni lastniki v primezu "zaupanja vrednega upravnika"

Stran/Termin:
Naklada: 48.354,00
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Povrsina/Trajanje: 209,61

Zanr: PISMO

STANOVANJSKI ZAKON, ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK, ZAUPANJA VREDEN

SLOVENIJA

LK

-

EtaZni lastniki v primezu
»zaupanja vrednega upravnika«

Iz odgovora Gospodarske zbornice
Slovenije: »Ob zamenjavi oziroma iz-
biri upravnika je torej takoj jasno, ali
je podjetje zaupanja vredno - ce je
imetnik certifikata zaupanja yreden
upravnik, kar pomeni, da podjetje po-
sluje in deluje v skladu z zakonskimi
predpisi.«

V casu, ko je bil nas upravnik pod-
jetje VzdrZevanje Standom Otrin, smo
lastniki stanovanj 17. januarja 2020
prejeli odlocbo stanovanjske in$pekci-
je za sanacijo strehe na Opekarski ces-
ti 13. Zoper delovanje upravnika smo
se pritoZili na Gospodarsko zbornico
Slovenije in od nje dobili odgovor, da
zbornica ne more ukrepati, ker uprav-
nik ni ¢lan zbornice. Odlo¢ili smo se za
novega upravnika Habit d. o. 0., imetni-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

ka certifikata »zaupanje vreden uprav-
nike, kar je bil pogoj za izbor.

Ob zakljucku upravljanja Vzdrzeva-
nje Standom Otrin smo junija 2023 od
stanovanjske inSpekcije prejeli izrek
kazni 100 evrov na etaZnega lastni-
ka z zagrozeno kaznijo 400 evrov, ce
streha ne bo sanirana do vklju¢no 30.
septembra 2023. Ko je 1. julija 2023 na$
upravnik postal Habit d. o. 0., je »pode-
doval« odloc¢bo inspektorata.

Izvrsitev  inSpekcijske  odlocbe:
upravnik bi moral sklep o izvrSitvi
omenjene inspekcijske odlocbe izvrsiti
nemudoma, ne glede na ideje in Zelje
nekaterih etaznih lastnikov o celoviti
obnovi strehe. A to ni v interesu uprav-
nika, saj so predvideni stroski sanacije
v skladu z in$pekcijsko odloc¢bo 20.000
evrov, za celovito prenovo strehe pa
200.000 evrov (185.453,08 evra in ane-
ksi, ki jih omogoca nepopolna doku-
mentacija — osnova izbora izvajalca).
Tu gre za odgovornost upravnika, ker
se z izvrsitvijo inSpekcijske odlocbe ne-
zakonito odlaga.

Zbor etaznih lastnikov: upravnik
je 11. septembra 2023 poslal vabilo na
zbor etaznih lastnikov 28. septembra,
dva dneva pred iztekom roka sanacije,
kot ga je dolocil inSpektorat. V vabilu
je predlagal vrsto sklepov, med njimi,
»da se v nacrt vzdrZevanja za obdobje
2023-2027 vkljudi izvedba sanacije
strehe po indpekcijski odlocbi, visina
del ocenjena na 200.000 evrov« (laZna
navedba). Vplacila v rezervni sklad pa
se povecajo osemkrat. Zapisnik tega
zbora etaznih lastnikov navaja, da smo
vsi prisotni 100-odstotno potrdili vse
predloge sklepov. To je bila laZ, saj gla-
sovanja sploh ni bilo. PritoZil sem se in
15. novembra 2023 dobil odgovor skrb-

nice. Zapisala je, »da so predlogi potrje-
ni, ker nihée ni bil proti«. To stalii¢e je
pravno zmotno, ker sklepi niso sprejeti
s tem, Ce nihce ne glasuje proti, temvec
so sprejeti, Ce se glasuje za. Glasovanje
se mora dejansko izvesti v skladu s sta-
novanjskim zakonom SZ-1. Odklonil
sem povisanje vplacil v rezervni sklad
na podlagi nelegitimnega zapisnika
zbora etaznih lastnikov z dne 28. sep-
tembra 2023: Habit d. o. o. je zagrozil s
sankcijo.

Samovoljni izbor izvajalca krovno-
-kleparskih del: na upravnikovi oglasni
deski se je 9. oktobra 2023 pojavilo ob-
vestilo za pricetek glasovanja za izbor
izvajalca krovno-kleparskih del Roma-
na Pav¢ica s. p. skladno s ponudbo z dne
23. oktobra 2023 v znesku 185.453,08
evra?! Podjetje Romana Pavcica s. p.
je bilo izbrano izmed dveh ponudni-
kov, nato $e enkrat 17. novembra 2023
s »komisijskim odpiranjem ponudb« v
prisotnosti dveh oseb upravnika Habit
d. o. o. brez predstavnika etaznih la-
stnikov Opekarske 13. Izbor izvajalca ni
bil v skladu s stanovanjskim zakonom
SZ-1.

Na zahtevo za pro$njo odloga napo-
vedane inSpekcijske kazni na sestanku
24. januarja 2024 so nam predstavniki
Habita d. o. o. dejali, da bodo prosnjo
na indpektorat poslali, potem ko odob-
rimo podjetje Romana Pavcica s. p. za
izvajalca celovite prenove strehe. To je
nezakonito izsiljevanje.

Ponovna kazen stanovanjske in-
$pekcije: stanovanjska inipekcija je
10. aprila letos izdala odlo¢bo o kazni
400 evrov na etainega lastnika z obra-
zlozitvijo, »da je bil indpekcijski organ
29. septembra 2023 obveicen, da so
bila dela v zvezi s sanacijo strehe po
inipekcijski odlocbi sprejeta v nacrt
vzdrZevanja in se bodo predvidoma
izvedla v roku 6 mesecev«. O obvestilu
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in$pektoratu etazni lastniki nismo bili
obvesceni.

V obrazlozitvi in$pekcijske kazni je
nadalje zapisana prijava anonimnega
etaznega lastnika, »da streha ni sanira-
na, ceprav se Habit d. o. o. trudi, da bi
opravil potrebno sanacijo«. To je laZna
navedba, saj Habit d. o. 0. ni nicesar
ukrenil za izvedbo sanacije strehe v
skladu z in$pekcijsko odlocbo, Ceprav je
to prioritetna naloga upravnika, etazni
lastniki pa brez sodelovanja upravnika
ne moremo nicesar ukreniti. Za nacr-
tno pasivnost bi mu morala biti izrece-
na kazen v skladu s 178. ¢lenom SZ-1,
ki predpisuje kazen od 5000 do 120.000
evrov.

V izreku kazni je groznja z nadalj-
njimi sankcijami, ¢e sanacija strehe
v skladu z odlocbo s 17. januarja 2020
ne bo izvrdena do 30. junija letos, in si-
cer naslednji¢ 1000 evrov, nato vse do
10.000 evrov na etainega lastnika, kar
je povzrocilo preplah med etaznimi la-
stniki Opekarske 13. Ker Habit d. o. o.
vztraja pri celoviti prenovi strehe v so-
glasju z nekaterimi etaznimi lastniki in
ga sanacija strehe v skladu z inspekcij-
sko odloc¢bo sploh ne zanima, mu neza-
konito ravnanje lahko prinese finanéni
uspeh.

Podjetje Habit d. 0. 0. ne deluje v
skladu z zakonskimi predpisi. Zaradi
zgoraj opisanega menim, da Habit d. o.
0. ni zaupanja vreden upravnik in ne bi
smel biti imetnik certifikata gospodar-
ske zbornice.

Pricakujem odgovor Gospodarske
zbornice Slovenije.

Milan Zdravko Kovag, u. d. i. a.,
Ljubljana
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Gorazd Utenkar
NEDELOVA TEMA
NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA

Stanovanja niso samo socialno, ampak tudi pomembno

Stran/Termin:

Zanr: POROCILO

Naklada: 31.501,00
Povrgina/Trajanje: 1.369,88

4

NEPREMICNINSKA KRIZA

Stanovanja niso
samo socialno,
ampak tudi
pomembno
politicno
vprasanje

Priblizno leta 2015 so se zaceli v zavetis¢u za brezdomce, kjer
so v preteklosti poskrbeli predvsem za bivanje brezdomcev z
resnimi odvisnostmi od razliénih mamil in dudevnimi teza-
vami, pojavljati novi uporabniki. »Niso imeli za brezdomce
znacilnih teZav. Imeli so sluZbe, prijatelje, njihova Zivljenja so
bila v vseh pogledih urejena. Vendar si niso mogli privosciti

stanovanja.«

Gorazd Utenkar

ako je nove razmere
venem od zavetis¢ za
brezdomce opisala Ta-
mara Kuschel, delavka
dobrodelne organizaci-
je De Regenboog, ki od
70. let prejinjega stoletja
skrbi za ljudi brez doma. Opisuje sicer
razmere v Amsterdamu, vendar bi jih
lahko marsikje v Evropi. Nepremicnin-
ska kriza, glede katere Slovenija enkrat
za spremembo Zal ni med perifernimi,
ampak jedrnimi ¢lanicami Evropske
unije, je postala tako velika teZava, da
celo ZdruZeni narodi opozarjajo, da je
neodzivnost ali premajhen odziv driav
na problematiko veter v jadra desnicar-
skim populistom tudi na prihajajocih
volitvah v evropski parlament.

Slovenska zgodba

Kaj povzroa visoke cene nepremic-
nin v Sloveniji, je precej jasno. Ze bivia
drzava na tem podroéju ni imela neke
pametne politike. Vsaj v Sloveniji se je
stanovanjsko vprasanje v veliki meri re-
evalo z ugodnimi krediti, ki jih je veci-

noma odplacala inflacija, ljudje pa so si
z njimi v samograditeljski maniri posta-
vljali hide. Da so pri gradnji bolj kot ura-
dnim naértom sledili lastnim potrebam
in okusu, se lahko prepri¢amo, kamor-
koli po Sloveniji se odpravimo.

Pri gradnji blokovskih naselij se je
izvorna teZava zgodila po osamosvojitvi
z razprodajo javnih, takrat druZbenih
stanovanj s tako imenovanim Jazbin-
skovim zakonom. Denarod Ze tako

nizko p dnosti ni
el za gradnjo nov:h m:mo najemnih
stanovanj. Z zatonom samograditeljstva
T neaktivnostjo drizave pri gradnji veé-
stanovanjskih objektov, po domace blo-
kov, je prislo v ¢asu po osamosvojitvi do
vedno huj$ega pomanjkanja stanovanj.

Delno je dremajoco drzavo zamenjal
zasebni sektor, ki seveda ni gledal na
sistemsko ureditev podrodja, ampak na
dob1€ck Skupaj z neprcmlémnsklml

laciiami in vl
nine kot dokaj varne celo na]vame;§e
naloZbe za tiste z ved denarja, kot ga
potrebujejo, je to v 21. stoletju povzro-
¢alo vrtoglavo rast cen. Ze ve¢ zadnjih

Rast cen nepremicnin

indeks 2015 = 100
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Na delavsko-Stu-
dentskih prote-

stih ob 1. maju v
Ljubljani je bila
glavna tema sicer
prekarnost, a so
udeletenci opozar-
Jali tudi na vse bolj
peredo stanovanjsko
problematiko, ki
tepe predvsem mlaj-
ie. FoTo CRT PiksI

vlad obljublja, kako bodo zgradili tisode
novih, predvsem neprofitnih stanovanj
za mlade, a se do zdaj ni zgodilo kaj po-
sebno otipljivega. Priroéni izgovori so
raznorazne krize, na primer velika re-
cesija po letu 2008 in pandemija covida
po marcu 2020.

Sele za aktualno vlado, v kateri je pr-
vit stranka prekariata, ki ga nepremic-
ninska kriza najbolj zadeva, se zdi, da se
res trudi nekaj premakniti. Predvsem
zato, ker se je Levica s prevzemom na
to podrodje obrnjenih resorjev kot prva
stranka ocitno odlodila, da bo namesto
leporecja ugriznila v kislo jabolko. Ce-
prav je bil vrh najbolj odgovornega mi-
nistrstva, sestavljen iz dveh teoreti¢nih
sociologov in teoretiénega filozofa, vi-
deti zelo neobetaven za praktiéno zidar-
sko delo, bi bil oéitek, da v zagotavljanju
dostopnih stanovanj $e vedno vlada
desetletja znadilna letargija, enostavno
neposten. Kako se bo ta ruska ruleta za
stranko konéala, bomo lahko sodili éez
najved dve leti.

Nizozemski primer
V nasprotju s posocialistiénimi drzava-
mi, med katere spada tudi 51 ija, je

Stanovanijska kriza

ne prizadeva ve¢
samo tistih z nizkimi
dohodki, priseljencev
in enostarsevskih
druzin, ampak sredniji
razred. To je pravo
socialno vpraSanje 21.
stoletja.

Balakri¥nan RadZagopal, posebni
porocevalec ZN o primernosti bivalidé

Povpredna nepremiénina v deeli
polderjev danes stane 452.000 evrov. V
zadnjem desetletju se je cena podvojila,
v boljgih predelih se je povisala za 130
odstotkov. Ker povprecna placa znasa
44.000 evrov letno, to pomeni, da bi na-
kup ¢isto enostavnega doma povpreé-

a stal deset celotnih le-

Nizozemska ena najbolj tipi¢nih kapita-
listi¢nih drzav. Marsikdo jo ima zaradi
tam rojene protestantske delovne etike
z veliko dela in malo poditka celo za
zibelko klasicnega liberalnega kapitaliz-
ma, vendar so njene teZave z zagotavlja-
njem dostopnih nepremiénin prav tako
velike ali e vedje kot dalec na vzhodu
in jugu Unije.

Pri tem je zanimivo, da omenje-
na Tamara Kuschel iz organizacije De
Regenboog pravi, da med tistimi, ki
prihajajo v zavetii¢e zadnjih deset let,
niso samo mladi. Najstarejéi élovek, ki
si ni ve¢ mogel privosciti stanovanja, je
bil star celo 72 let. Na cesti niso pristali
zaradi tipiénih vzrokov, kot so uZiva-
nje mamil, alkoholizem ali du.ﬁevne
bolezni. Tipi¢en sodobni ki

nega
tnih plaé, Realistiéno pa to pomeni, da
mora nekdo za nakup nepremiénine za-
sluziti dvakrat ve¢ od povpreéne plade.
Cene novogradenj so 3e vidje, povzpnejo
se do 16-kratnika letne place,

Tudi najem je za marsikoga misija
nemogoce. Za najem sobe v Amster-
damu, najvedjem in turistiéno najbolj
priljubljenem mestu v drZavi, kjer si je
treba druge prostore v stanovanju deli-
ti, je treba odsteti 950 evrov na mesec.
Enosobno stanovanje stane najmanj
1500 evrov na mesec, trisobno pa tudi
za nizozemski standard peklensko vi-
sokih 3500 evrov na mesec. Takine so
cene na trgu, vendar je povpradevanje
velikansko in tisti, ki si lahko privoéci-
jo takéna stanovanja, na primer tujci,

brezdomec je nekdo, ki je doZivel raz-
pad partnerske zveze, lastnik manjiega
podjetja, ki je propadlo, ali nekdo, ki
enostavno ni ve¢ mogel plaevati vedno
vidje najemnine, zaradi vedno vidjih
cen nakupa in najema nepremicnin pa
si ni mogel privoé€iti nove strehe nad
glavo. »Neb im lahko p

vendar v resnici samo masimo luknje,«
je za britanski Guardian povedala Ta-
mara Kuschel

i v multinacionalkah, placujejo
nepmmnénmslum agencijam samo zato,
da jim cim prej posljejo obvestilo o pro-
stih stanovanjih za najem.

Seveda poleg zasebnih obstajajo tudi
javna stanovanja. Na Nizozemskem jih
je kar precej, vendar je povpradevanje
po njih tolikéno, da povpreden prosilec
na nacionalni ravni nanje éaka sedem
let, v velemestu Amsterdamu pa pride
na vrsto v komaj dveh desetletjih. Torej
lahko nekdo, ki nima resnih finanénih
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teZav, na neprofitno javno stanova-
nje kar pozabi.

Tak$ne razmere seveda prinasa-
jo kup zgodb, v katerih se resnici
na ljubo znajdejo predvsem mlajsi.
Na primer 28-letna doktorandka,
ki se je v prvih treh letih bivanja
v Amsterdamu selila osemkrat.
Zdaj Zivi v sobi v stanovanju z ved
drugimi najemniki. 5 fantom bi se
rada preselila nekam, kjer bi Zivela
sama, vendar si nobeden od njiju
ne upa iti iz sedanjega bivaliica, saj
ju je strah, da ne bi mogla najeti ni¢
drugega. Pravi, da se ji zdi obsce-
no, da je napredovanje partner-
skih odnosov ljudi, mlajéih od 30
let, odvisno od razmer na nepre-
micninskem trgu, in dodaja, da ne
pozna nikogar te starosti z lastnim
stanovanjem.

Strokovnjaki pravijo, da je seda-
nje stanje na Nizozemskem, kjer
trenutno manjka skoraj 400.000 sta-
novanj, posledica desetletij neucin-
kovite vladne politike. Na nekatere,
kot so obresti na kredite in vedno
ved gospodinjstev, tudi zaradi tega,
ker so ta danes manjsa od neko¢ ve-
likih druZin, oblasti res nimajo ne-
posrednega vpliva. Vendar bi lahko
vlade v zadnjih desetletjih vplivale
na druge, pomembnejie vzroke za
nepremiéninsko krizo - nereguli-
rano nara$¢anje cen, vedno vecjo

investitorje. Namesto tega so vse
vlade s svojimi ukrepi morda celo
nehote vecale povprasevanje po ne-
premi¢ninah, po drugi strani pa niso
poskrbele za povecanje primerne
ponudbe.

Tak$en ukrep je bil pred pribli-
#no 15 leti ohromitev dejavnosti za
gradnjo javnih stanovanj, ki ga je iz-
vedla ena od vlad. Poleg tega so jav-
na stanovanja dali v prosto prodajo.
Neposredna posledica tega je, da je
danes éetrtina stanovanj v Stirih naj-
vedjih nizozemskih mestih, z Am-
sterdamom na elu, v lasti ljudi, ki
v njih ne Zivijo, ampak so jih kupili
kot investicijo. Zato primeri, kot je
osnovnodolska uéiteljica Luna, niso
redki: »Zelo sem razo€arana. Rodila
sem se tukaj, za neprofitno stanova-
nje sem zaprosila, ko sem bila stara
18 let. Opravljam druZbenokoristen
poklic, v} zelo primanjkuj

Politi¢no izkorii€anje razmer
V infografiki predstavljamo rast
povprecnih cen nepremicnin v casu
po veliki recesiji v Slovenij, za pri-
merjavo pa smo dodali $e povpre-
&ja rasti cen v Evropski uniji, v vseh
sosednjih driavah in na Nizozem-
skem. Izhodi$¢ne so cene leta 2015.
Vse krivulje, razen v Italiji, ki je
zaradi vsesplodne, desetletja traja-
joce stagnacije posebna zgodba, so
obrnjene navzgor. Zanimivo je, da se
cene v ¢asu covida niso ne zniZale
ne umirile, ampak so e bolj podiv-
jale.

0Od driav v infografiki pa tudi v
celotni EU so cene nepremiénin naj-
bolj narasle na MadZarskem. Med
izbranimi drzavami ji sledi Nizo-
zemska, tretja je Slovenija. V samo
sedmih letih, od 2015. do 2022., s0
se cene na MadZarskem dvignile za

zaposlenih, pa si pri 33 letih komaj
lahko privod¢im sobo v stanovanju,
ki ga delim z ve drugimi.«
Obstajajo tudi svetlejse zgodbe.
Eno od njih piSe organizacija Lieven
de Key, ki si je zamislila koncept
Startblok. Ne gre samo za teoretiéno
brkljanje, saj so v neposredni okolici
Amsterdama postavili Ze pet razli¢-
no velikih bivanjskih skupnosti, v
katerih je prostora za od 100 do ved
kot 550 mladih. Vsak od njih ima od
20 do 25 kvadratnih metrov velik
apartma s kopalnico in kuhinjsko

Cene prinassose
dvignile bolj kot
v vseh sosednjih
drzavah, razen na
Madzarskem.

niso, za katerega placujejo od 400 do
500 evrov, torej pol manj, kot bi na
trgu odsteli za sobo v stanovanju. V
vseh objektih imajo tudi velike sve-
tle skupne prostore, shrambe za na
Nizozemskem obvezna kolesa, pral-
nice, zunaj so stanovalci uredili pro-
store za piknike in vrtove, pri enem
so sami zgradili celo bazen.
Osnovni pogoj, da prosilei dobijo
prostor, je, da so ob selitvi stari od
18 do 27 let. V tem prvem stanova-
nju lahko ostanejo pet let oziro-
ma dokler se toliko ne postavijo
na svoje noge, da si lahko ustvarijo
lasten dom. Veliko stanovalcev je
Studentov in beguncev z dovolje-
nji za stalno bivanje z vseh kon-
cev sveta; Amsterdam je Ze stoletja
etniéno mesano mesto, v njem Zivijo
pripadniki priblizno 180 narodov.
Zanimanje za takino skupno Zivlje-

kar dvainpolkrat, v Sloveniji pa za
skoraj tri Cetrt. Cene pri nas so se
dvignile bolj kot v vseh sosednjih
driavah, razen na MadZarskem. Rast
sama po sebi sicer ne govori o tem,
koliko nepremicnine dejansko sta-
nejo, saj so bile cene v izhodiséu leta
2015 razliéne, a jasno je, da rastejo
povsod. Razen v Italiji je rast povsod
veliko visja od rasti inflacije v tem
¢asu, da o placah sploh ne govorimo.

Jasno je torej, da si ljudje vse teZje
privodéijo, da bi si ustvarili prime-
ren dom, kar gotovo ni brez poli-
ti¢nih posledic. Na Nizozemskem,
nekoé do priseljencev najbolj prija-
zni evropski drZavi, je na volitvah
novembra 2023 s skoraj Cetrtino gla-
sov zmagala skrajno desna populi-
sticna svobodnjaska stranka Geerta
Wildersa z ved kot sedemodstotno
prednostjo pred navezo zelenih
in socialdemokratskih laburistov.
Ker je v pomembnejiem spodnjem
domu nizozemskega parlamen-
ta trenutno 15 strank, kar je za to
zahodnoevropsko kraljevino sicer
obicajno, je do izvolitve viade tudi
skoraj pol leta po volitvah najbrz
Se dale¢. A v zvezi s stanovanjskim
problemom je pomembno to, da je
Wilders zmago dosegel z grmenjem
proti priseljencem. Ti da v drzavo ne
prinasajo samo kriminala, teroriz-
'ma in podobnega, ampak poitenim
Nizozemcem tudi kradejo sluZbe in
stanovanja po dostopnih cenah.

To agendo, ki ofitno prinasa
uspeh, Wilders nadaljuje tudi na
volitvah za evropski parlament. Na
njih mu med konkurenco v drzavi
kaZe najbolje. A tudi v vseh dru-
gih drzavah, ki smo jih vkljudili v
infografiko, se najvec glasov in s
tem sededev v Strasbourgu nasmi-
ha zelo desnim ali skrajno desnim

trank v Avstriji svobodnjak
na Hrvaskem HDZ, v Italiji Bratom
Italije, na MadZarskem Fideszu in
v Sloveniji Slovenski demokratski
stranki. V Italiji in na MadZarskem
sta jeni stranki na oblasti tudi

nje je med mladimi nep ljivo

stanovanj iﬁ— neomejevanje nakru-
pov nepremicnin kot naloZb za tuje

Ko se je v eni od skupnosti
sprostilo eno samo mesto, so v Start-
bloku zanj dobili kar 800 prijav.

Eden od natinov, kako se na Nizozemskem barijo proti stanovanjski draginji, je pro-
jekt Startblok za mlade. FOTO STARTELOK RIEKERHAVEN

na nacionalni ravni, prav tako na
Hrvaskem, kjer bo HDZ po nedavnih
volitvah najverjetneje spet oblikova-
la vlado.

Seveda visokih ¢eq nepremiénin
ni mogode kar neposredno poveza-
ti z vecjo priljubljenostjo skrajnih
strank, ki zagovarjajo, da bi mora-

li stanovanja dobiti najprej oziro-
ma samo domacini. A tudi posebni
porofevalec ZdruZenih narodov o
primernosti bivalis¢ Balakriinan Ra-
dzagopal opozarja: »Skrajno desne
stranke uspevajo, ko lahko izkoristi-
jo tezave, ki izvirajo iz premajhnih
vlaganj ali nezadostnega nacrtova-
nja oblasti, in ko lahko za to obtoZijo
nekoga od zunaj ... Tak3ne razme-

re so zdaj v $tevilnih ¢lanicah EU.
Stanovanjska kriza ne prizadeva ved
samo tistih z nizkimi dohodki, pri-
seljencev in enostarievskih druZin,
ampak srednji razred. To je pravo so-
cialno vprasanje 21. stoletja.«
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Minchen, 11. maja - Gradbena podjetja v Nemciji se na podro¢ju stanovanjske gradnje Se
vedno soocajo z resnimi tezavami. Ohlajanje v sektorju se namre¢ nadaljuje, ve¢ kot polovica
podjetij (55,2 odstotka) v gradbeni panogi pa je aprila poro€ala o pomanjkanju novih projektov
gradnje stanovanjskih nepremicnin, ugotavlja minchenski ekonomski institut Ifo.

Rezultati aprilske Ifove raziskave o gospodarskem razpolozenju med nemskimi podijetji so
sicer nekoliko boljsi kot marca, ko je bil odstotek tistih, ki so toZili nad pomanjkanjem novih
projektov, pri 56,2 odstotka. A razmere so Se vedno dale¢ od vsaj priblizno normalnih. Ce se
je sredi leta 2023 s pomanjkanjem novih poslov na podro€ju stanovanjske gradnje soocala
tretjina nemskih gradbenih podjetij, je ta odstotek trenutno obcutno visiji.

"Gradbena podjetja iS€ejo znake upanja v sektorju stanovanjske gradnje, a konca krize ni na
vidiku," je zapisal vodja raziskav na Ifu Klaus Wohlrabe.

Druga tezava, s katero se soocajo gradbinci na podrocju gradnje stanovanjskih nepremicnin,
so odpovedi ze zastavljenih projektov. V aprilu je tako 17,6 odstotka gradbenih podijetij
porocalo o odpovedi poslov, kar je sicer manj kot marca (19,6 odstotka) in ob koncu 2023, ko
je delez presegal 20 odstotkov.

Ceprav se je razpoloZenje podjetij na podrogju stanovanjske gradnje v zadnjih dveh mesecih
precej izboljSalo, pa Se vedno ostaja globoko v negativhem obmocju, pri ¢emer so
pricakovanja dale€ od optimistiCnih.

Kazalnik gospodarske klime v tem sektorju je bil aprila z minus 51,8 toCke za 6,6 toCke bol;jSi
kot marca in za 13,1 toCke boljSi kot februarja, ko je z minus 64,9 toCke dosegel dno. Pred
enim letom je bil medtem pri minus 35,9 tocke.

Tudi v Nemciji sicer, podobno kot v Sloveniji, primanjkuje dostopnih stanovanj, v velikih mestih
so visoke tudi najemnine. Ohladitev nemskega gospodarstva, trenutno visoke obrestne mere,
narascajoci stroski in neucinkoviti drzavni spodbujevalni ukrepi medtem zavirajo gradbeno
dejavnost in problematiko zaostrujejo.

Bistveno boljSe so razmere na podroCju gradbenih inZenirskih podjetjih oz. nizkih gradenj, kot
so razni infrastrukturni projekti na podrocju cest in Zeleznic. O pomanjkanju poslov je tako v
tem delu gradbene panoge porocalo le 22 odstotkov podjetij. Trenutne razmere podjetja
ocenjujejo ugodno, priCakovanja pa so bolj pesimisticna, a Se vedno ne tako kot v

stanovanjski gradniji in drugi gradnji stavb.

Vrednost kazalnika gospodarske klime v nizkih gradnjah je bil tako aprila pri minus 11,3
odstotka, kar je bilo za 4,1 odstotne toCke slabSe kot na zaCetku leta in za 6,7 toCke slabse kot
pred letom dni.

Skupna vrednost Ifovega kazalnika gospodarske klime v gradbenem sektorju je aprila dosegla
minus 28,5 toCke. Na zacetku leta je bil pri minus 35,9 toCke, aprila lani pa pri minus 17,4
toCke.
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TEA SENTJURC: Ko$nja trave je za marsikoga eno najljubsih opravil. Spro$&eno urejanje
okolice. Po drugi strani pa je ko$nja lahko tudi zelo stresna. Odvisna je od vremena. Opraviti
jo je potrebno tudi, kadar nimamo Casa. Za nekatere pa je celo zelo moteca, saj jo pogosto
spremlja hrup kosilnic.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Neodobravanje
izkazujejo na tak nacin, da na nas mecejo jabolka, jajca.

TEA SENTJURC: Ko3nja trave je pravzaprav cela znanost, od katere je pogosto odvisna tudi

kakovost naSe hrane. Idilicne podobe kmetov, ki ogromne povrsine pokosijo z ro€nimi kosami,
so zdaj ze zelo redke. Sodobni kmetje, kakrSen je Marko Kern, se kosnje lotevajo z delovnimi

stroji.

MARKO KERN (kmet): Za tem je rotor, ki ima gor vilice in te vilice dvigajo oziroma lomijo
travo, pa jo odlagajo nazaj na tla.

TEA SENTJURC: In tudi sama sem lahko poskusila, kako je kositi s takdnim strojem. Marko
Kern je eden tistih kmetov mlajSe generacije, ki poleg koSnje na svoji kmetiji to storitev
opravlja tudi za druge.

MARKO KERN (kmet): Mehanizacija je vedno drazja. Tako, da kmetje se povezujemo
oziroma nas ker razmere silijo v to, da se povezujemo.

TEA SENTJURC: Kmeéka ko3nja pa pomeni tudi pripravo hrane za govedo in druge Zivali.

MARKO KERN (kmet): Mi Zelimo to pokositi, pa v najkrajSem ¢asu posusiti dovol;j ali za silazo
ali za seno, pa to pospraviti.

TEA SENTJURC: Kolikokrat je potrebno kositi je odvisno od potreb, lahko le enkrat ali pa tudi
do Sestkrat na sezono. Ko vreme to dopusca.

MARKO KERN (kmet): Imamo vedno samo dva, tri dni Casa. Takrat moramo vsi to narediti in
takrat se dela na polno, nima veze dan ali nedelja, kaj je, vsak mora to narediti.

TEA SENTJURC: In tega se ljudje premalo zavedamo.

MARKO KERN (kmet): Zdaj, Ce je nedelja ali pa v Casu vecerne ure, pa vse to ropota okrog
hi$ in podobno. To je glasno, to je mote€e. To bi tudi mene motilo. Ampak mi moramo to
narediti.

TEA SENTJURC: Da je potem na voljo tudi kakovostno slovensko meso in mleko.

MARKO KERN (kmet): V prvi vrsti to. Mi Zelimo imeti kvalitetno krmo za naSe Zivali, da so
zdrave, da dobijo tisto, kar hoCejo. SlabSo krmo lahko zelo hitro predelamo.

TEA SENTJURC: V mestih za ko$njo javnih povrsin skrbijo javna podjetja, v Ljubljani je to
VOKA SNAGA in tudi eno od njihovih kosilnic sem lahko sama preizkusila. Takole morajo v
Ljubljani pokositi 236 hektarjev travnatih povrsin. V njihovi enoti je okoli 45 zaposlenih, od
tega jih 20 intenzivno izvaja prav ko$njo, pravi Gasper Erjavec iz delovne enote Zelene
povrsine. S koSnjo pricnejo aprila.
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GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Igrice, kjer se mi sedaj
nahajamo, se kosi petkrat letno. Drugace pa koSnja na ostalih povrsinah po Ljubljani pa poteka od
petkrat do osemkrat letno ali tudi veC glede na namembnost povrSin.

TEA SENTJURC: Odkoseno travo, ki jo takdna kosilnica zbere v zalogovniku, odpeljejo v regijski
center za zbiranje odpadkov.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Kjer se jo pripravi skupaj z
ostalimi bioloskimi odpadki za zemljo oziroma kompost.

TEA SENTJURC: Naért ko$nje in prioritete imajo dologen in se ga drzijo. A nekaterim ob&anom se
Se vedno zdi, da premalo kosijo.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Obg&ani Ljubljane imajo
radi lepo okolico. Zato jaz mislim, da kolikokrat bi mi kosili, bi bilo mogoce Se premalo.

TEA SENTJURC: Ce za javne povrsine poskrbijo javna podjetja, pa je na zasebnih povr§inah okoli
blokov ko$nja stvar etaznih lastnikov. Najpogosteje jo izvajajo hiSniSka podijetja, pojasnjuje Gorazd
Makarovic, direktor podjetja za upravljanje objektov Mag dom.

GORAZD MAKAROVIC (direktor Mag dom): Lastniki dologijo kdaj se kosi, kako se kosi in tako v
nacelu se pa kosi nekje med pet in deset krat na leto.

TEA SENTJURC: V Mag domu to prepuséajo hisnikom.

GORAZD MAKAROVIC (direktor Mag dom): Ce dobimo kak$ne pritozbe, da je potrebno pokositi
seveda izdamo nalog za koSnjo. Drugace so pa hisniki, ki to regulirajo.

TEA SENTJURC: Na nacionalni ravni ne obstaja prepoved ko$nje ob nedeljah in praznikih, poznajo
pa tovrstne odloke v nekaterih obCinah. V Ljubljani takSnega odloka ni.

GORAZD MAKAROVIC (direktor Mag dom): Globo lahko etazni lastniki dobijo kot naroéniki, v tem
primeru, Ce Krsijo javni red in mir. Tukaj je globa pac predpisana.

TEA SENTJURC: Oziroma ¢&e stanovalci vznemirjajo med dvaindvajseto in $esto uro zjutraj. Vse
ostalo je stvar dogovora med etaZnimi lastniki. Slovenci imamo na splosSno zelo radi urejeno okolico.
Urejena zelenica je Ze od nekdaj statusni simbol in Ce zelimo lepo zelenico, moramo travo tudi redno
pleti, pravi dijak BiotehniSkega centra Naklo Jan Pavlic.

JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Sirokolistni plevel, dobro ga je tudi vedno odstranjevati s trate.
V vecini primerov se ga odstranjuje ro¢no, lahko pa s Skropivi. Ampak najboljSe je ro€no.

TEA SENTJURC: Pri zatiranju plevela pa je pomembna tudi ko$nja, pravi mladi vrtnar, ki se ukvarja
z urejanjem okolice v druzinskem podjetju Generalko.

JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Enkrat na dva tedna ali pa enkrat na teden kositi. Pa tudi ée v
bistvu se ni€¢ ne pokosi, samo da v bistvu tudi plevel zatira, pa da je stalno konstantna kosnja.

TEA SENTJURC: Opaza tudi, da ljudje trate ne gnojijo dovolj.
JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Zdaj spet moramo pri gnojenju, da spet gledamo na naravo,

da v bistvu ni 8kodljivo za naravo in pa ko$nja pa zalivanje je kar velik problem. Zdaj pri zalivanju je
spet treba gledati na naravo. NajboljSe je, Ce imamo kaksno cisterno doma ali pa dezevnico zbiramo,
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da bi ¢im manj obremenjujemo vodovod.
TEA SENTJURC: Posejemo lahko $irokolistne trave, ki so malo ostrej$e in trSe ali pa tanj$e trave.

JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Za nase podnebje bi mogoée bolj priporogal te bolj
Sirokolistne. Sicer so malo bolj grde, samo so malo bolj obstojne. No, ¢e bo zelo tanka travica, bo
zdaj, ko bo susa kmalu, bo dosti hitro rumena postala.

TEA SENTJURC: Trenutno opaza trend, da je vse pravilnih oblik kvadrat, pravokotnik, ni¢ kaj
veselega.

JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Meni osebno je bolj§e mogo&e malo veé deteljice gor ali pa
kaksnih marjetic pa imajo potem tudi Cebele malo vec€ dela.

TEA SENTJURC: Zdi se mu, kot da ljudem manjka malo razgibanosti tudi v Zivljenju, pravi.

JAN PAVLIC (vrtnar, Generalko s. p.): Saj je v bistvu samo trava, pa en drevo, pa mogo&e en
lovorikovec. To je pa to. MogoCe tu malo manjka, da bi imeli malo ve€ teh cvetocih rastlin kdaj notri.

TEA SENTJURC: Za kosnjo lahko najamemo usposobljene izvajalce. Cene pa so odvisne predvsem
od povrsine in zahtevnosti terena. Gibljejo se od 12 do 20 centov na kvadratni meter, za povrsine do
300 kvadratnih metrov in od osem do 15 centov na kvadratni meter za vecje povrSine. PovpreCna
cena za manjSe povrsine je tako 14 centov, za vecCje pa deset centov na kvadratni meter. Lahko pa
seveda poskusimo sami, a za to potrebujemo primerne pripomocke. V prvi vrsti kosilnico. Pri nakupu
je najpomembneje, da vemo, s kakSnim terenom bomo imeli opravka, pravi prodajna svetovalka Anja
Blokar iz Merkurija.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Ce ni raven teren je dobro, da so zadnja kolesa vegja
oziroma da so na splo$no kolesa vecja.

TEA SENTJURC: Zelezni repertoar so bencinske kosilnice, velik porast povprasevanja pa belezijo
pri elektricnih kosilnicah, zlasti za manjSe povrSine. Ta je Se najbolj taka, kot se je spomnim.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Da, tisto je pa v resnici najboljSa kosilnica z dolgo
Zivljenjsko dobo. Nima kosa, nima kaj velik gumbov in z njo samo greste.

TEA SENTJURC: Za manj$e povrsine se ljudje ve¢inoma odlogajo za manj$e akumulatorske
nitkarice, ki pa v resnici nimajo vec nitk -

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Ampak imajo noze. Tako kot recimo tukaj, Ce stopiva
pogledati, ki opravijo svoje delo z redno kosnjo. Lahke so za nositi, tako da lahko tudi starejsSi ljudje
to brez problema sami pokosijo.

TEA SENTJURC: In so primerne tudi za strme terene, sadovnjake, vinograde.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Za veC kakor recimo re¢emo 1.500 kvadratnih
metrov, da imas travne povrsSine, potem si brez problema omisli§ nekaj takega, ki se usedes gor in
dejansko se peljes.

TEA SENTJURC: Najbolj v trendu pa so robotske kosilnice.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): To so pa te, ki nam olaj$ajo zivljenje za 80 procentov.

TEA SENTJURC: V zadnjih petih letih smo priée vzponu priljubljenosti robotskih kosilnic, pravi Goce
Tasev iz podjetja Tabakum, kjer Ze desetletja prodajajo in vzdrzujejo tudi kosilnice. Med njihovimi
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strankami so tudi Terme Zredce.

GOCE TASEV (direktor podjetja Tabakum): Konkretno, ta kosilnica ima eno veliko prednost, da kot
ste sami rekli, izgleda kot navadna robotska kosilnica, je pa ves Cas povezana z oblakom na
Svedskem, preko katerega mi komuniciramo z robotsko kosilnico ali preko pametnega telefona ali pa
mi kot &apos;&apos;dealer&apos;&apos; preko programa.

TEA SENTJURC: Tako lahko na daljavo urejajo urnike na njej. Lahko jo parkirajo, lahko naredijo
pregled kosilnice, e vse deluje, kot je treba in podobno.

GOCE TASEYV (direktor podjetja Tabakum): Ko je urnik trenutno narejen od polnoci do desetih, pa od
Sestih popoldan do polnoci in to pa lahko tudi potem jaz na daljavo spreminjam vse.

TEA SENTJURC: Na taksnih turistiénih obmogjih je zelo pomembno, da je okolje urejeno in da
koSnja ne moti gostov.

GOCE TASEYV (direktor podjetja Tabakum): Tukaj v termah imajo narejeno tako, da dela kosilnica
izven Casa, ko je odprt bazen, torej ponodi, saj ni preveC glasna in ne moti gostov, tudi ko spijo v
hotelski sobi z odprtim oknom.

TEA SENTJURC: Robotske kosilnice stanejo od priblizno 600 evrov napre;.
GOCE TASEYV (direktor podjetja Tabakum): No, ta je pa nekje 1.200 evrov.
TEA SENTJURC: In ne rabi povsem ravne povrsine.

GOCE TASEYV (direktor podjetja Tabakum): Konkretno, ta robot ima nekje do 30 procentov naklona.
Obstajajo pa tudi take, ki gredo do 65 procentov naklona.

TEA SENTJURC: V Arboretumu Vol&ji potok imajo $est robotskih kosilnic, ki pa za 85 hektarjev
povrSine seveda Se zdaleC niso dovolj. Dvakrat na teden morajo namrec€ pokositi vse travnike, pravi
vodja parka Primoz PreSeren.

PRIMOZ PRESEREN (vodja parka Arboretum Volg&ji potok): To se pravi s ta velikim tam do dva
metra podkosa gremo po vecjih povrSinah. Potem pa obiramo z manjSimi.

TEA SENTJURC: Samo za ko$njo potrebujejo stalno $est ljudi, saj so zelo pozorni na nivo trave.

PRIMOZ PRESEREN (vodja parka Arboretum Vol&ji potok): Pazimo, da je odkosa &im manj, da se
res lahko trava zgosti in da je lepa. Ker v primeru, da je vecji odkos, se trava razredci. Ker je toliko
veC zelene povrSine se odreze in s tem posledi¢no tudi trava rabi veC energije in hrane.

TEA SENTJURC: Zato travnike, kadar ni ve&jega odkosa, samo mul&ajo, kar pomeni, da pokos$eno
travo pustijo na povrsini. lzdatno gnojijo spomladi z dusikom, da dobi trava zagon, poleti mogoce s
fosforjem in kalijem ter jeseni, da pripravijo travo na zimo.

PRIMOZ PRESEREN (vodja parka Arboretum Volg&ji potok): Drugaée za privat vrtove je pa potrebno
malo vecCkrat gnoijiti, ker se tudi vecCkrat kosi.

TEA SENTJURC: Ker gre za velike povrsine, travo sejejo sami, travni tepih pa poloZijo le na majhnih
kosSckih, kjer umaknejo kakSne sezonske rastline.

PRIMOZ PRESEREN (vodja parka Arboretum Volgji potok): S travnimi tepihi je efekt takojSen. Trava
se poloZi in je Ze zeleno. Je pa razlika z zasejano, je pa to, da traja nekaj ¢asa, da vzklije, pa da
potem se zgosti, pa zraste.
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TEA SENTJURC: Veg kot polovico slovenske proizvodnje travne ruse pridelajo v podjetju Vilar.
Zemlja za pridelovanje travne ruse mora biti posebej na fino pripravljena. Zgornji sloj mora biti
presejan, pognojen, dodana kremenceva mivka in kompost, pojasnjuje Martin Vilar.

MARTIN VILAR (podjetje Vilar - travna rusa): In potem to posejemo, zalivamo, kosimo leto, leto pa
pol, da se toliko utrdi, da izgleda, da nastane taka lepa trava in taka, ki se pac drzi, da korenine
drzijo skupaj in potem to lahko s posebnim strojem odreZzemo, zrolamo in prestavimo na vrt.

TEA SENTJURC: Nadeloma lahko taksna, kot je tukaj, potem ostane tudi na drugi lokaciji, je pa
odvisno od pogojev, kamor jo polozimo.

MARTIN VILAR (podjetje Vilar - travna rusa): Imamo stranke, ki imajo ze 25 let tako, da bi Se vedno
lahko jedel z nje. Imamo seveda, Ce gre pa to v senco, pa v take neprezracene vrtove se pa malo
razredCi. Tam ne more biti ravno tako lepa kakor je tukai.

TEA SENTJURC: Najveckrat je sicer tezava v tem, da ljudje preveé skrbijo za travo, pravi Vilar.

MARTIN VILAR (podjetje Vilar - travna rusa): Predvsem preve¢ zalivajo travo. Trava se mora sama
boriti za vodo. In res, Ce res dolgo ¢asa ni deZja, potem jo je treba zaliti. Ampak takrat pa res obilno.
To je zelo tezko ljudem dopovedati. Treba jo je gnojiti. Pa¢ vsaki¢, ko pokusimo, odnesemo nekaj z
vrta in to je treba pa¢ nadomestiti. In fino jo je pac enkrat, lahko pa tudi dvakrat na leto, prezraciti.

TEA SENTJURC: Ker si ljudje Zelimo hitrih resitev, je travna rusa vse bolj priljubljena.

MARTIN VILAR (podjetje Vilar - travna rusa): To se v enem tednu prime in pac raste naprej. Je
bistveno lazje, hitrejSe. Taka poloZena na vrtu z vsemi pripravami, z vsem je okrog 15 evrov po
kvadratnem metru.

TEA SENTJURC: Ne glede na to, ali se odlogite zasejano ali poloZeno travo, pa se morate zavedati,
da v senci lepe zelene trate ne boste mogli imeti. Slovenija je kmetijsko zelo razdrobljena. Temu
primerno poznamo veliko nacinov kosnje, pravi vodja oddelka za kmetijsko svetovanje pri Kmetijsko
- gozdarskem zavodu v Kranju Robert Golc.

ROBERT GOLC (vodja oddelka za kmetijsko svetovanje, Kmetijsko - gozdarski zavod Kranj): Sedaj
seveda z uporabo sodobne mehanizacije, z vecjo storilnostjo, predvsem bistveno manj ljudi dela v
kmetijstvu kot pred desetletji, pred stoletji, pa seveda prav tako izvajamo tri, stiri kratno ko$njo na
leto.

TEA SENTJURC: Na visokogorskih podrogjih je drugade tudi asovno, saj je odvisno od tega, kdaj je
faza latenja. Latenje pa je tista razvojna faza pri travah, ko ima trava najprimernejSo vsebnost
beljakovin, sladkorjev in je tudi najbolje prebavljiva.

ROBERT GOLC (vodja oddelka za kmetijsko svetovanje, Kmetijsko - gozdarski zavod Kranj):
Pravilen nacin, pravilen ¢asovni termin za ko$njo trave je zelo dober mehanizem, da v osnovni
voluminozni krmi zagotovimo zadosti beljakovin, da potem ne potrebujemo dokupa.

TEA SENTJURC: Intenzivno izrabljamo le majhen deleZ travinja v Sloveniji, pravi Golc in dodaja, da
lahko za biodiverziteto skrbimo tudi v strnjenih naseljih.

ROBERT GOLC (vodja oddelka za kmetijsko svetovanje, Kmetijsko - gozdarski zavod Kranj): Ni
potrebno vedno imeti tako imenovano anglesko travico, ki je koSena desetkrat ali pa veckrat na leto.

TEA SENTJURC: In prav tega se zavedajo v VOKA SNAGI! Mestna obgéina Ljubljana ima obmogja,
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kjer se koSnja zaradi ohranjanja biotske raznovrstnosti in paSe €ebel ter drugih oprasevalcev izvaja
kasneje.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Te povrsine se nahajajo
nekje na grajskem gri€u, na obmocju Tivolija, Roznika, Barjanskega parka in pa na obmocju Rakove
JelSe.

TEA SENTJURC: Vendar tudi vsaka zelenica ni primerna za pa$o oprasevalcev.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): In nenazadnje vidimo, da
je tukaj ta sestoj trave tak, da prakti¢no ni niCesar cvetoCega.

TEA SENTJURC: Za kasnej$o kosnjo se odlo¢ajo tudi okoli nekaterih blokov, kjer rastejo medovite
cvetlice, pojasnjuje Gorazd Makarovic.

GORAZD MAKAROVIC (direktor Mag dom): Kot upravnik se mi zavzemamo za to, da bi bila ko$nja
¢im kasneje. Lastniki se pa zavzemajo, da bi bila ¢im prej, ker Zelijo pa¢ imeti pokoseno, tako da je
treba neko ravnovesje vedno najti.

TEA SENTJURC: In tudi v bolj odro&nih delih Arboretuma nekaj trave puséajo rasti.

PRIMOZ PRESEREN (vodja parka Arboretum Volg&ji potok): Tam okrog gozda pa to puséamo. In
spomladi, recimo nam cvetijo kronice, pustimo tisti travnik, da to odcveti in tu dozorijo zvoncki. Pa
potem poskusimo Se enkrat, mogoce, na leto.

TEA SENTJURC: Ne glede na to, s kak3nimi kosilnicami kosimo, je vedno nujno poskrbeti za
varnost oziroma zaScitno opremo, zlasti pri kosnji z nahrbtnimi kosilnicami.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Da si mi nase telo zascitimo pred piki, pred ugrizi.
Zaradi tega, da pac¢ ne pristanemo na urgenci, ker so lahko posledice zelo hude.

TEA SENTJURC: Potrebna je tudi delovna dobra obutev, zlasti ko se kosi z nozi.

ANJA BLOKAR (prodajna svetovalka, Merkur): Rezalni list, recimo, se znajdejo kak3ni kamni,
kakSna debelejSa podlaga, ki jo pa€ ne moremo v prvo odrezati. In se je Ze zgodilo, da se je odkrusil
in na zalost v€asih prileti to tudi v nase noge.

TEA SENTJURC: Usluzbenci VOKA SNAGE so opremljeni z vso potrebno za$éitno opremo, se pa
na Zalost sooCajo s tem, da se nevarnosti ne zavedajo dovolj nekateri mimoidoci, ki se preve€
priblizajo koscem in kosilnicam.

GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): Kamengki in ostali
predmeti letijo tudi po veC€ deset metrov dale€ in poskodbe, ki lahko ob tem nastanejo, so pa resne.

TEA SENTJURC: Urejena okolica nam je pomembna, vendar pa smo v sodobnem &asu ljudje vse
manj potrpeZljivi. Pri ko$nji nastaja tudi hrup, ki marsikoga moti.

TEA SENTJURC: Hi$niki imajo navodila, da se kosi, priénejo s ko$njo po deveti, deseti uri. Zal je
vC€asih tudi kdo, ki je priSel iz no¢ne sluzbe in mu to ne ustreza.

TEA SENTJURC: Kosnja na javnih povrsinah v Ljubljani se zaéne okoli pol sedmih zjutraj.
GASPER ERJAVEC (delovna enota Zelene povrsine, JP VOKA SNAGA): V zgodnijih jutranjih ure

naletimo tudi na kakSno nerazumevanje ob¢anov, kar pa mi na nek nacin tudi razumemo. Nekako pa
ne razumemo, da vseeno okoli desete ure dopoldne obCani vseeno na nas mecejo jajca, sadje ali pa
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Se kaj bolj trdega iz balkonov.

TEA SENTJURC: Fantje res nimajo enostavnega dela, tako da bodimo kot ob&ani strpni in jim raje
prinesemo kaksno kavico.
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Blejci nezadovoljni s turizmom: onesnazZevanje in visanje stroskov
Zivljenja
Bled, 12. 05. 2024 07.54 | Posodobljeno pred eno minuto
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Javni zavod Turizem Bled je med prebivalci Bleda izvedel anketo o zadovoljstvu s
turizmom, ki bo pomagala pri oblikovanju prihodnje razvojne strategije turizma. Anketa je
potrdila, da turizem poleg pozitivnih uinkov prinasa tudi veliko negativnih. Vecina
vprasanih meni, da pozitivni u€inki turizma na destinaciji ne odtehtajo negativnih.

Blejsko jezero | FOTO: Shutterstock
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V anketi, ki je potekala marca in aprila, je sodelovalo 510 obcanov. 62 odstotkov jih je porocalo, da njim
ali njihovim druZinskim ¢lanom turisti¢na dejavnost predstavlja neposreden vir dohodka. Da ima od
turizma in turistov lokalna skupnost koristi, je prepricanih 41 odstotka vprasanih, 25 odstotkov je glede
te trditve neopredeljenih, medtem ko se z njo ne strinja 34 odstotkov anketirancev.

Anketa je pokazala, da je le 17 odstotkov vprasanih zadovoljnih z razvojem turizma na destinaciji.
Taksni rezultati kaZejo na nujnost vecjega vkljucevanja lokalnega prebivalstva v razvoj turisti¢ne
destinacije znamenom povecanja splosnega zadovoljstva, ugotavljajo na Turizmu Bled, kjer zelijo z
anketiranjem obcanov pridobiti predloge za izbolj$anje trajnostne izkusnje ter vpogled v nadaljnji
razvoj turizma.

58 odstotkov anketiranih se popolnoma strinja s trditvijo, da je Stevilo obiskovalcev v visoki sezoni
previsoko in motece. 60 odstotkov vprasanih meni, da pozitivni u¢inki turizma na destinaciji ne
odtehtajo negativnih. Zaradi turizma so se povisali Zivljenjski stroSki in cene nepremicnin. Turizem na
destinaciji povzroca tudi prekomerno onesnazevanje in povecuje prometne teZave, navajajo
anketiranci.

Rezultati kazejo, da obcani na sploino niso zadovoljni z nobenim od segmentov turizma na destinaciji,
z izjemo koristi lokalne skupnosti od turizma in turistov. "Ker je zadovoljstvo prebivalstva kljucni
kazalnik razvoja trajnostnega turizma, bomo v prihodnje moci uperili v iskanje inovativnih nacinov za
boljso vkljucitev lokalnega prebivalstva v razvoj zelene turisticne destinacije,” zagotavljajo na Turizmu
Bled.

Direktor Turizma Bled BlazZ Veber je povedal, da je anketa pokazala, kar morda ni najlaZje sprejeti, da
ima turizem poleg pozitivnih tudi kar nekaj negativnih ucinkov, ki jih v prvi vrsti zaznavajo ob¢ani. Gre
za povisanje cen nepremicnin, povecanje prometnih tezav, prekomerno onesnaZenje, povisanje
Zivljenjskih stroskov, pa tudi poslab3anje zdravstvenih razmer za obcane, saj infrastruktura ne
predvideva povecanega obiska v ¢asu visoke sezone.

"Z anketo smo dobili jasno sliko, kam se moramo usmeriti in brez ¢esa se zadeve ne bodo izboljsale," je
dejal Veber. Kot je izpostavil, ni moZno pri¢akovati, da lahko zavodi, kakrsen je Turizem Bled, sami
poskrbijo za uravnavanje turisti¢nih tokov, razvoj infrastrukture, upravljanje s prostorom in nacrtovanje
investicij. Tu imajo pomembno vlogo ob¢ina, regija in drZava.

"Kljucno je, da se za prostor, ki je omejen, pove, kje, kaj in koliko je mogoce. Potem se je treba tega drZati
in izvajati nadzor. Ko bodo pravila jasna, se bodo tudi pricakovanja ljudi in stanje na terenu izboljSalo," je
preprican Veber. Konec leta bodo na Turizmu Bled zaceli pripravljati novo razvojno strategijo turizma,
ki ne bo vec petletna, temvec 20-letna. Kot je preprican Veber, je le tako mogoce dolocene kljucne
stvari spremeniti.

"Zagotovo je prva stvar neko zavedanje, da je Bled samo en in da ne moremo dovoliti vsega vsem," je
izpostavil tudi blejski Zupan Anton MeZan in dodal, da velikokrat apetiti posameznikov po denarju
prekasajo skupno dobro za Bled. Upa, da bo novi zakon o gostinstvu pripomogel k temu, da bodo na
Bledu imeli vecjo mocC usmerjenja turizma na destinaciji.

Prav v teh dneh je MeZan prejel informacije, da trend odseljevanja z Bleda nadaljuje in da se je Stevilo
obcanov v letu dni znova precej zmanjsalo. "Nadaljevanje tega trenda moramo prepreciti in izboljsati
nacin sobivanja domacinov in turistov," je sklenil Zupan.

| BLED || TURIZEM || TURISTI || ZADOVOLISTVO | f X O® 7
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telemach
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http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=bc4b8623-1113-4ffb-a69a-c73e37fef25a402996378

Stran/Termin: 3

13. 05. 2024 Delo
Naslov: Omejitev oddajanja na 30 dni, razen ¢e dovoli ob¢ina Naklada: 16.187,00

Avtor:  BARBARA ERZEN

Rubrika/Oddaja: AKTUALNO
Gesla: ETAZNA LASTNINA

Povrsina/Trajanje: 719,73
Zanr: POROCILO

SLOVENIJA

TR TR

G

i

Omejitev oddajanja na 30 dni, razen e dovoli obcina

Kratkorocno oddajanje

Ministrstvo za gospodarstvo posilja predlog zakona v javno razpravo —

Upajo, da ga bo vlada potrdila takoj po pocitnicah
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Po sprejetju pravil o transparen-
tnosti oddajanja nepremiénin
prek platform airbnb, booking in
vrbo na evropski ravni - ta naj bi
se sicer zacela uporabljati Sele po
dveh letih — ministrstvo za go-
spodarstvo predstavlja moznost
omejitve kratkotrajnega odda-
janja stanovanj v najem. Danes
naj bi v javno razpravo poslali
predlog novele zakona o gostin-
stvu, s katerim bi sobodajalcem,
ki nepremicnine za kratkoro¢-

ni najem zdaj oddajajo za najvec
pet mesecev v koledarskem letu,
ta ¢as po novem zakonu skrajsa-
li na 30 dni.

BARBARA ERZEN

A skladno s predlogom bodo ob-
¢ine to lahko uredile tudi drugace
- podaljsale obdobje dovoljenega
oddajanja za posamezno stano-
vanje —, saj je jasno, da ima resne
tezave z negativnimi posledicami
kratkotrajnega oddajanja stano-
vanj manjSina slovenskih ob¢in,
Cetudi se v zadnjih letih povecuje
razprSenost oddajanja po celotni
Sloveniji. Kot ugotavljajo na go-
spodarskem ministrstvu, je bilo
lani kar 48 odstotkov nepremic-
nin oglasevanih le v petih obdi-
nah, in sicer v Ljubljani, Piranu, na
Bledu, v Kopru in Kranjski Gori,
kar po njihovih navedbah slabo
vpliva na dostopnost stanovanj za
dom in na dolgorocni razvoj teh
obdin.

Brez ¢asovnih omejitev pa bo so-
bodajalec lahko oddajal stanova-
nje, ¢e bo spremenil namembnost
v gostinski namestitveni obrat,
kar pa pomeni upostevanje dru-
gih pravil. Stevilo lezi$¢ za oddajo
v stanovanjih ostaja omejeno pri
15, v vedstanovanjskih stavbah se
zmanjsuje na Sest.

Sobodajalec bo moral pred
zaCetkom dejavnosti dobiti
potrdilo ob¢ine, ki ji bo mo-
ral priloziti tudi soglasja
solastnikov stanovanja, v
velstanovanjski stavbi pa
tudi soglasje etaznih
lastnikov. Ta bodo
veljavna tri leta.
Za nadzor
bodo pristoj-
ne ob¢inske
inSpekcije, Se

« Z negativnimi posle-
dicami kratkotrajnega
oddajanja stanovanj se
sre¢uje manjsina ob¢in.

« Razli¢na soglasja bodo
veljala tri leta, nadzor
bodo izvajale obcinske
inSpekcije.

« Brez casovnih omejitev
bo sobodajalec lahko od-
dajal stanovanje, ¢e bo
spremenil namembnost.

predvideva predlog zakona, ki bo
Vv javni razpravi en mesec.

»Temu zakonu
ne bodo vsi ploskali«

Kot pa odgovarja MatevZ Frangez,
drZavni sekretar na ministrstvu
za gospodarstvo, ki je pristojen za
ta zakon, upa, da se bo pokazalo,
da je inteligentna kombinacija
omejitev z drzavnim urejanjem in

5-krat

toliko kot pred osmimi leti
je bilo lani oglasevanih
nepremicnin na
platformah airbnb in vrbo

mozZnostjo lokalnih skupnosti, da
te omejitve zmehcajo, dobro spre-
jeta. »Temu zakonu ne bodo vsi
ploskali, ker kratkoro¢ni najem
moéno omejujemo, da sprostimo
stanovanja za dolgotrajne oblike
bivanja. A v turisticnem sektor-
ju in med lokalnimi sku-
pnostmi je za zdaj dobro
sprejet. Ve¢ stanovanj

za mlade, dvig kakovo-

sti turisti¢nih storitev

- in preusmerjanje pri-
hrankov v produktiv-
nejSe podjetniSke na-

Drzavni sekre
zakon na vlad
pocitnicah, v

48


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=132f7d99-9407-4989-9ceb-df416b77fc011195086239

SLOVENIJA

13. 05. 2024

Delo

3 e

| [ T——
b 1 .i
TR

Stran/Termin:

loZbe, vse to si lahko obetamo od
teh reditev,« de navaja FrangeZ. In
dodaja, da ¢e bo javna razprava te
njegove besede potrdila, upa, da
bo zakon na vladi potrjen v pr-
vih dneh po poletnih poéitnicah,
do konca leta pa tudi v drzavnem
zboru.

tar Matevi Frangei upa, da bo
i potrjen v prvih dneh po poletnih
drzavnem zboru pa do konca leta.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

pr jo klju

Sp be so bile prejinji te-
den predstavljene tudi “7e koalici-
ji. Neuradno so usklajene tudi z
ministrstvom za solidarno priho-
dnost, kjer bdijo nad stanovanjsko
problematiko. Predvidevanj, koli-
ko bi se ta sprememba odrazila
na stanovanjskem trgu, ne eno ne
drugo ministrstvo $e ni predstavi-
lo.

Je pa nujnost zamejitev kratko-
roénih najemov stanovanj prek
platform, kot je airbnb, nakazal
tudi ljubljanski Zupan Zoran Jan-

314%

vseh Ie2|sc1e bilo lani
v zasebnih sobabh,
apartmajih in higah

kovi¢, ki je ukrep omenil v kon-
tekstu potencialno niZjih cen sta-
novanj na trgu v nekaj letih, ¢e bo
poleg tega zagotovljena e vedja

Na ministrstvu za gospodarst\ro ugotavlja]o. da kratkoroéno oddajanje v turistiéno najrazwtejﬁrh obéinah negativno vpliva na dcstopnast stanovanj za prehl\ranje Na fotografiji boksi, v
uée

katerih kratkoroéni naj lahko ja oziroma jih v njem pustijo. FOTO VORANC VOGEL

ponudba Studentskih postelj, saj
tako $tudentje ne bi ve¢ pritiskali
na zasebna stanovanja in graditev
vedjega Stevila novih.

Nujna voda iz pipe, a se lahko
obracuna postreznina

Spremembe zakona o gostinstvu
sicer predvidevajo tudi moZnost
tako imenovanega zidaniskega
turizma na obmocjih, kjer po na-
vadi dovoljenja za stanovanjsko
ali nastanitveno dejavnost ni mo-
goce pridobiti, ureja opravljanje

gostinstva zunaj obrata ter odpra-
vo prijave rednega obratovalne-
ga ¢asa — ob vsaki spremembi je
bila potrebna prijava -, pri ¢emer
bodo tudi tu imele obéine ve¢ ma-
nevrskega prostora. Vsebujejo pa
tudi zahtevo, da morajo vsi go-
stinski obrati, prikljueni na jav-
no vodovodno omreZje, gostom iz
tega zagotoviti pitno vodo. Voda
se ponudi v kozarcih za veckratno
uporabo. A pozor, lahko se obra-
¢una tudi postreZnina. Za kriitev
sankcije sicer ne bo.
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13.05.2024  Delo Stran/Termin: 8 I—*
Naslov: Sofinanciranje dvigal Naklada: 16.187,00 [ -
Avtor: S.F. Povrsina/Trajanje: 73,58 & 5
Rubrika/Oddaja: GENERACIJA + Zanr: VEST -!"‘“E“

Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

Novo mesto
Sofinanciranje dvigal

Mestna ob¢ina Novo
mesto je konec aprila

na svoji spletni strani
objavila javni poziv za
sofinanciranje izboljsav
za odpravo arhitekton-
skih ovir v obstojecih
vecstanovanjskih objektih
v visini 20.000 evrov.
Namenjen je etaznim
lastnikom, pooblasc¢encem
ali upravnikom stavb, ki

si tako lahko zagotovijo
sredstva za sofinanciranje
vgradnje dvigal. Vloge
lahko oddajo v prvem roku
do 1. junija ali v drugem
roku do 1. septembra.
Novomeska obcina stano-
valcem vecstanovanjskih
objektov s tem omogoca
izboljSavo bivalnih razmer z
vgradnjo dvigal, pri cemer
je poudarek na izboljSanju
zivljenjskih razmer starejsih
in drugih gibalno ovira-
nih oseb. Vse informacije
so objavljene na spletni
strani mestne obcine Novo
mesto.
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13. 05. 2024 Primorske novice

Naslov: Obcina je placala 190.000 evrov odSkodnine

Avtor: Alenka Penjak

Rubrika/Oddaja: Naslovna stran
Gesla:  STANOVANJSKA GRADNJA

Stran/Termin:

Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 126,23
Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA

SLOVENIJA

ir‘l‘mnnh navier
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PIRAN ¢ HiSa v Trubarjevi ulici na drazbi
Obcina je placala
190.000 eVrov
odskodnine

Avgusta 2019 je v Trubarjevi ulici 40 poZar unicil poslovne prostore in

stanovanja. Ob¢ina, ki je zdaj lastnica, hiSo ponuja v prodajo.

* ALENKA PENJAK

Med nepremicninami, ki
jih je piranska obcina uvr-
stila na novo javno
drazbo, niso le parcele v
PortoroZzu, na Kosti, v Dra-
gonji in Svetem Petru, pac

pa tudi hiSa v Trubarjevi
ulici 40, ki jo je pred skoraj
petimi leti unicil poZar.
Nekdanjim solastnikom je
obcina izplacala 190.000
evrov odskodnine, hiSo pa
sedaj prodaja za 250.000
evrov. 2> 5
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13. 05. 2024

Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
Gesla:

Primorske novice Stran/Termin: 5

Obcina pla¢ala 190.000 evrov odSkodnine Naklada: 21.000,00 E

Alenka Penjak Povrsina/Trajanje: 494,08

PRIMORSKA Zanr: POROCILO

STANOVANJSKA GRADNJA

PIRAN * HiSa v Trubarjevi ulici, pred Stirimi leti uni¢ena v poZaru, na javni drazbi

Obcina placala 190.000 evrov odskodnine
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Primorske novice

Stran/Termin: 5

Med nepremicninami, ki jih je piranska obcina
uvrstila na novo javno drazbo, niso le parcele v
PortoroZu, na Kosti, v Dragonji in Svetem
Petru, pac pa tudi hiSa v Trubarjevi ulici 40,

ki jo je pred skoraj petimi leti unicil pozar.
Nekdanjim solastnikom je ob¢ina izplacala
190.000 evrov odSkodnine, hiSo pa sedaj
prodaja za 250.000 evrov.

* ALENKA PENJAK

Javna drazba bo v cetrtek, 16.
maja, ob 10. uri v prostorih
obcinske palace na Tartinije-
vem trgu, varscino pa pricaku-
jejo najpozneje danes. Med pre-
mozZenjem, ki ga Obcina Piran
ne potrebuje vec, je sedem ne-
premicninskih sklopov, najbolj
pa izstopa hisa v Trubarjevi
ulici. Dobra $tiri leta je trajalo,
da so se razmerja po pozaru
razpletla, krivec za poZar pa
kljub temu ostaja neznan.

“Z moZem bi v Piranu z ve-
seljem ostala, ¢e bi bilo mo-

Hisa v Trubarjevi ulici je naprodaj.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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goce. Mesto zelo pogreSava,”
ob slovesu od Pirana pravi
Maja Miglioranza, nekdanja
lastnica stanovanja v drugem
nadstropju.

0Odskodnina po pozaru
v Trubarjevi ulici

Poslovno - stanovanjska stav-
ba v Trubarjevi ulici 40 v Pi-
ranu ima vec etaz, ki jih ob¢ina
prodaja za 250.000 evrov. Med
njimi so poslovni prostor v
pritli¢ju, pa kuhinja, dnevni
prostor, kopalnica, dve sobi in
prostor pod stopnicami v pr-

n

vem nadstropju ter hodnik,
kuhinja, dnevni prostor, ko-
palnica in dve sobi v drugem
nadstropju. K hisi sodi Se te-
rasa v tretjem nadstropju.
Obcina v pozivu na javno
drazbo tudi sama navaja, da je
bil leta 2019 v stavbi pozar, da
od takrat stavba ni v uporabi
in jo je treba popolnoma pre-
noviti. Sprva je bila le lastnica
pritlicja, ki ga je takrat od-
dajala Okolju Piran, javno
podjetje pa je prostor dajalo v
podnajem druzbi Adet. PoZar
naj bi nastal prav v pritlicju.
“Obcina je odkupila stano-
vanji v 1. in 2. nadstropju,’
pojasnjuje Roman Bazec, vod-
ja kabineta Zupana. “DruzZina
iz 2. nadstropja je prejela
150.000 evrov, lastniki iz pr-
vega nadstropja pa 140.000
evrov odSkodnine. V obeh pri-
merih gre za vrednost kupnine
za stanovanji. Obcina je
sprozila tudi odskodninski
postopek zoper podjetje Adet,

250.000

evrov obcina
pricakuje za hiso v
Trubarjevi ulici 40

vendar pri tem ni bila uspesna.
Najverjetneje nikoli ne bo zna-
no, kdo je kriv za pozar, ker so
izvedenska mnenja o vzrokih
za nastali poZar razli¢na,” nam
je Se povedal Roman Bazec.

Maja Miglioranza nam je
potrdila, da je novembra lani
od piranske obcine prejela
150.000 evrov odskodnine. “Z
mozem Bojanom sva tozila
Obcino Piran kot lastnika pri-
tlicnega prostora, kjer se je
zacel pozar, Okolje Piran kot
najemnika tega prostora in
druzbo Adet, ki je bila tam v
podnajemu. Na sodi§¢u smo
sklenili sodno poravnavo v
visini 150.000 evrov.”
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Primorske novice

Stran/Termin: 5

Parcele tudi za
stanovanjsko gradnjo

Ob¢ina prodaja tudi 662 kva-
dratnih metrov veliko stavbno
zemljis¢e v Portorozu, na-
menjeno turizmu, oskrbnim
in storitvenim dejavnostim
ter tudi vecjim parkiriS¢em in
garazni hisi. Izklicna vrednost
je 260.000 evrov.

V Kosti iScejo novega las-
tnika za 713 kvadratnih metrov

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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Avgusta 2019 je v Trubarjevi ulici 40 v Piranu izbruhnil pozar, ki

je unicil poslovne prostore v pritli¢ju ter stanovanja
v prvem in drugem nadstropju. Ob¢ina je vmes postala lastnica celotne hiSe in jo sedaj ponuja v prodajo.

veliko stavbno zemljiSce, na-
menjeno stanovanjski gradnji.
Izklicna vrednost je 135.470
evrov. V Dragonji prodajajo
1932 kvadratnih metrov veliko
stavbno zemljisce, prav tako
namenjeno stanovanjem.
Pricakujejo najmanj 250.000
evrov.

Na prodaj je Se nekaj parcel
v Svetem Petru, ki jih je moZno
kupiti samo kot celoto. Gre za
stavbna zemljiS¢a, namenjena

3

L

stanovanjski gradnji. Zelijo jih

prodati za 85.680 evrov.
Zainteresirani lahko kupijo
tudi nekaj parcel v Portorozu,
namenjene so turizmu, oskr-
bnim in storitvenim dejavno-
stim, vredne pa vsaj 1,553.706
evrov. Se ene portoroske par-
cele so na voljo, namenjene so
stanovanjski gradnji, deloma

pa predvidene za gradnjo tra-
se hitre ceste. Obcina jih pro-
daja po 300.000 evrov. ®
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Naslov:
Avtor: STA
Rubrika/Oddaja: PROMENADA
Gesla:  CENE NEPREMICNIN

Blejci s turizmom vecinoma niso ravno zadovoljni

Stran/Termin: 24

Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 437,79

Zanr: POROCILO

BLED * Pozitivni ucinki turizma ne odtehtajo negativnih, so prepricani domacini

Blejci s turizmom vecinoma
niso ravno zadovoljni

Prebivalci Bleda niso
najbolj zadovoljni s
turizmom v domacem
kraju. Pozitivni ucinki
na destinaciji ne
odtehtajo negativnih,
je menila vecina v
anketi, ki bo
pomagala pri
oblikovanju prihodnje
razvojne strategije
turizma.

* V anketi, ki je potekala mar-
ca in aprila, je sodelovalo 510
obcanov. 62 odstotkov jih je
porocalo, da njim ali njihovim
druzinskim ¢lanom turisti¢na
dejavnost predstavlja nepo-
sreden vir dohodka. Da ima
od turizma in turistov lokalna
skupnost koristi, je pre-
pricanih 41 odstotka, 25 od-
stotkov je glede te trditve ne-
opredeljenih, medtem ko se z
njo ne strinja 34 odstotkov.
Anketa je pokazala, da je le 17
odstotkov vprasanih zadovo-
ljnih z razvojem turizma na
destinaciji. TakSni rezultati
kaZejo na nujnost wvecjega
vkljucevanja lokalnega prebi-
valstva v razvoj turisticne
destinacije z namenom po-
vecanja sploénega zadovolj-
stva, ugotavljajo na Turizmu
Bled, ki je anketo izvedel, da
bi izboljsali trajnostno iz-
kusnjo in zacrtali nadaljnji
razvoj turizma.

58 odstotkov se popolnoma
strinja s trditvijo, da je tevilo
obiskovalcev v visoki sezoni
previsoko in motede, 60 od-
stotkov pa, da pozitivni u¢inki
turizma na destinaciji ne od-
tehtajo negativnih. Zaradi tu-
rizma so se povisali Zivljenj-
ski stroski in cene nepre-
micnin. Turizem na destina-
ciji povzroca tudi prekomer-
no onesnaZevanje in povecuje
prometne teZzave, navajajo an-
ketiranci.

Blejci na splodno niso za-
dovoljni z nobenim od seg-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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”

mentov turizma, z izjemo ko-
risti lokalne skupnosti od tu-
rizma in turistov. “Ker je za-
dovoljstvo prebivalstva
kljuéni kazalnik razvoja traj-
nostnega turizma, bomo v
prihodnje moéi uperili v is-
kanje inovativnih nacinov za
boljso vkljuéitev lokalnega
prebivalstva v razvoj zelene
turisticne destinacije,” zago-
tavljajo na Turizmu Bled. Di-
rektor Blaz Veber je dejal, da

Anton MezZan
Zupan

Stevilnim Blejcem turizem Ze preseda in menijo, da negativni ufinki presegajo pozitivne. M

je anketa pokazala, kar ni naj-
laZje sprejeti, da ima turizem
poleg pozitivnih tudi kar ne-
kaj negativnih uéinkov -
zvisanje cen nepremicnin,
Zivljenjskih stroskov, promet-
nih teZav, onesnaZenja in po-
slab3anje zdravstvenih raz-
mer za obCane, predvsem v
visoki sezoni.

“Z anketo smo dobili jasno
sliko, kam se moramo usme-
riti in brez cesa se zadeve ne

“Bled samo en in ne moremo dovoliti
vsega vsem. Nadaljevanje trenda
odseljevanja moramo prepreciti in
izboljsati nacin sobivanja domacinov in

turistov.”

" ™ el

Blaz Veber
direktor Turizma Bled

FOTO: LEO CAHARIJA

nogi se tudi odseljujejo.

“V prihodnje bomo moci uperili v iskanje
inovativnih nacinov za boljso vkljucitev
lokalnega prebivalstva. Dobili smo jasno
sliko, kam se moramo usmeriti in brez
cesa se zadeve ne bodo izboljsale.”

bodo izboljsale,” je dejal Veber
in dodal, da imajo pri urav-
navanju turisti¢nih tokov, raz-
voju infrastrukture, upravlja-
nju s prostorom in naérto-
vanju naloZzb pomembno vlo-
go obéina, regija in drZava.
Konec leta bodo zaceli pri-
pravljati novo, 20-letno raz-
vojno strategijo turizma. “Za-
gotovo je prva stvar zaveda-
nje, da je Bled samo en in da ne
moremo dovoliti vsega vsem,”

je izpostavil tudi blejski Zupan
Anton Mezan in dodal, da ve-
likokrat apetiti posameznikov
po denarju prekasajo skupno
dobro za Bled. Trend odselje-
vanja z Bleda se namre¢ na-
daljuje, stevilo obfanov se je v
letu dni znova precej zma-
njsalo. “Nadaljevanje tega
trenda moramo prepreciti in
izboljsati nacin sobivanja do-
macinov in turistov,” je sklenil
Zupan. * STA
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Slovenske ceste, zeleznice
in stanovanjski sklad -

plen politicno-interesnih
skupin in spekulantov

URBAN VEHOVAR

Na Slovenskem smo prica blokadi razvoja infrastrukture.
Ko govorim o infrastrukturi, imam v mislih tako temeljno,
»klasicno« infrastrukturo, kot so ceste in Zeleznice, hkrati
pa njeno nadgradnjo, raunalnisko omrezje in medmrezje.
Naslednja izredno pomembna sestavina infrastrukture so

dostopna stanovanja in hise.

ar zadeva cestno in Zeleznisko

omreZje, je prepuiceno slovenski

politiéni »desnici«. Avtoceste so

v rokah bivse Slovenske ljudske

stranke, to omreZje e zmeraj ob-
staja; nobenega dvoma ni, da je moéno
na lokalni ravni, torej na ravni ob¢in; da
SLS ni ve¢ v drzavnem zboru, jih je sicer
deloma osibilo, 3e zdale¢ pa njihova ura-
dna odsotnost iz odlo¢anja na ravni dr-
Zave ne pomeni, da so izgubili mo¢ vpli-
vanja in odlocanja na lokalni ravni; prav
tako to velja za omreZje bivée Liberalne
demokracije Slovenije in njenih nasle-
dnic. Vsaj do nedavnega so bile avtoce-
ste tudi v rokah Nove Slovenije, ki se je s
tem oprijela delovanja, ki je lastno »sta-
rim« strankam, ko se politicne poveza-
ve placujejo s sluzbami v paradrzavnem
sektorju. S tem je dokonéno izgubila av-
reolo relativno neokuZene, Ciste stranke,
ki ni vpletena v koruptivne posle.

Da so ceste v slabem stanju, izjema je ne-
dograjeno omrezje avtocest, o tem ni dvo-
ma. Ko govorimo o nedograjenem omrez-
ju avtocest, je nujna avtocestna povezanost
drzave med severom in jugom. Te preprosto
ni (spomnim se, da so Hrvati humorno raz-
misljali o tem, da bodo zgradili predor med
hrvasko Istro in Trstom; ta predor bi moral
biti tudi med Zagrebom in Gradcem oziro-
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ma Avstrijo; gre ravno za problem poveza-
nosti drZzave na osi »sever—juge). Izjemno
problematicen je tudi prevoz z Zeleznicami.
Vlaki imajo namre¢ velike zamude, poleg
tega pa vlakovni prevoz poteka po isti pro-
gi kot takrat, ko je bila v Avstro-Ogrski pred
150 leti izgrajena JuZna Zeleznica. Proga
zeleznice, na primer, ne poteka vzpored-
no s progo avtocest, ki se zdi najkrajsa mo-
goca pot od kraja do kraja. Tudi poveza-

ve med severom in jugom deZele so slabe.
Zeleznisko omreZje je v rokah SDS-a.

dr. Urban Vehovar, sociolog

Razen »3vercanjac, ki je stvar sociali-
sti¢ne preteklosti, smo izgubili poveza-
vo z razvitejsim »Zahodom«, kar je mogo-
e razbrati tudi iz prometne povezanosti.
Ljudje sicer potujejo v Italijo in Avstrijo in
e veliko dlje, vendar se politi¢no in kul-
turno ne ¢utijo zavezani zgodovini razvite
Evrope. V danih razmerah je ve¢ina pro-
meta prepuicena zasebnemu prevozu, ki
poteka po cestah, ker na ravni drZave ne
pride do zavezujocih odlocitev, ki bi olaj-
Zale prevoz od mesta do mesta z javnim

Da hi mladim in ljudem na sploSno omogocila prostorsko
mobhilnost, mora Slovenija, kot je veliko prej naredila
Svedska, kjer so stanovanja poceni, velika in lahko
dostopna, zgraditi najmanj 20.000 stanovanj.

Do vrste krajev je zaradi vsega navede-
nega domala nemogode priti z javnim pre-
vozom ali pa traja izjemno dolgo, na pri-
mer iz Maribora v Novo Gorico (gre za pre-
voz z vzhoda na zahod drzave, nato pa na
njen sever; o odisejadi mi je pripovedoval
eden od biviih Studentov iz Nove Gorice,
ki je sicer Zivel na Stajerskem; zato se do-
mov ni odpravljal vsak konec tedna; to mu
je preprosto vzelo preve¢ ¢asa). V Trst se
z zeleznico potuje dlje kot v asu Avstro-
Ogrske (prevoz v smeri »vzhod-zahod«).

prometom, na primer z avtobusi in vlaki.
Stara, »klasiéna« infrastruktura je torej v
rokah slovenske politi¢ne »desnice«.

Kar zadeva ra¢unalnike in medmrez-
je, so v rokah slovenske politi¢ne »levice«
oziroma ljudi, ki naj bi pripadali levemu
taboru slovenske politike. Ti obvladujejo
preskrbo z racunalniki v javni upravi ter
celotno omreZje, ki jih povezuje. Postali
so nenadomestljivi. Ce bi prislo do tega,
da bi jih hoteli zamenjati, bi se celoten
sistem podrl. Tega pa si drzava ne sme
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dovoliti. Nikakor ne dvomim, da zato ku-
pujemo drazje in zastarele racunalnike.
Te placujemo vsi mi. Denar zanje gre na-
mre¢ iz proracuna. Na ta racun si nekdo
polni Zepe. O tem ni nikakr3nega dvoma.
Naslednji izjemno velik infrastruktur-
ni problem so nedosegljiva stanovanja
in nepremicnine. Pri tem gre za skoraj-
da popolno blokado trga, ki dviguje cene
in ljudi prisiljuje, da za nakup stanova-
nja ali najemnino prispevajo izjemno vi-
sok delez svoje place (z ekonomskim vi-

dikom se je ukvarjala Andreja Cirman z
ekonomske fakultete, s sociolo3kim pa
Srna Mandié, ki je bila zaposlena na fa-
kulteti za druZbene vede). Zato je mobil-
nost mladih in ljudi na splosno bistveno
omejena, kar vpliva na niZjo rodnost ter
zniZuje kakovost njihovega Zivljenja, ce
se odlodijo za Zivljenje na svojem. Stari
otrokom pomagajo z nakupom enega sta-
novanja, ¢e premorejo toliko denarja,
preostali pa so prisiljeni, da ostanejo v
hidi svojih starSev ali tvegajo v samostoj-
nosti. Tako ostaja preskrba s stanovanji
omejena zgolj na premoznejse.

Nasploh je lastnina stanovanja temeljni
dejavnik, ki bistveno prispeva k revicini
ali relativnemu bogastvu nekega cloveka.
O tem se pri nas ne govori. Slovenija tudi
izjemno majhen deleZ prora¢una name-
nja za gradnjo in gbnovo stanovanij, slo-
venska stanovanja so majhna, prepisna
in plesniva (tako kazejo mednarodne pri-
merjalne raziskave). Najemniki so v od-
nosu do lastnikov stanovanj pogosto v iz-
jemno teZkem poloZaju, so poniZani in
razvrednoteni kot ljudje. Veliko jih na-
mrec tekmuje za eno samo stanovanje, za
katerega placujejo izredno veliko, v do-
mnevno opremljenem stanovanju pa je
staro in odsluzZeno pohistvo. Lastniki od
najemnikov pogosto pricakujejo izjemno
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veliko podkupnino ali pa pricakujejo in
izsiljujejo tak3ne in drugac¢ne usluge.
Izjemno $kodljivo je, da draga stanova-
nja in hi%e preprecujejo ljudem, da bi se
brez zadrzkov selili iz kraja v kraj. S tem
je blokirana smiselna alokacija delov-
ne sile oziroma razporeditev ljudi v pro-
storu, ljudje pa so prisiljeni v bivanje v
kraju, kjer imajo bivalisce oni ali njihovi
starsi, ali na uporabo zasebnega prevoza
z ekologkimi posledicami. Med drugim se
lahko vprasate, zakaj je toliko tovornja-

kov vlacilcev na slovenskih cestah? Ker
to koristi »desnemu« lobiju, ki obvladu-
je avtoceste. Da bi mladim in ljudem na
splo$no omogocila prostorsko mobilnost,
mora Slovenija, kot je veliko prej naredi-

la Svedska, kjer so stanovanja poceni, ve-

lika in lahko dostopna, zgraditi najmanj
20.000 stanovanj. To pa neizogibno po-
meni, da se mora sooc€iti z zemljiskimi
Spekulanti in Zupani. Na ozemlju ob¢in
so namrec zemljii¢a, na katerih bi morali
zgraditi stanovanja.

Dejavniki, ki tako kot infrastruktu-
ra spadajo v domeno »drZave blaginje«,
s0 unicen zdravstveni sistem ter so $o-
le in fakultete, ki so vse manj kakovo-
stne. OCitno je namre¢, da slovenski
zdravstveni sistem razpada in sluzi pred-
vsem bogatejsim, ki lahko placajo njego-
ve storitve. Kar zadeva Studij humanisti-
ke in druzboslovija, pa lahko studira do-
mala vsakdo, kar je bistveno zniZalo ka-
kovost Studija. Na sploh velja, da je slo-
venska drzava blaginje v zelo slabem sta-
nju; to je iziemno pomembna tema, ki se
ji velja posvetiti kdaj pozneje; je pa do-
volj kakovostna in dosegljiva infrastruk-
tura sestavni element drzave blaginje; je
namrec eden od temeljih mehanizmov, ki
omogocajo ljudem, da so produktivni de-
lavci, ki zivijo dobro zZivljenje.

Sedmic, iz drzave je bilo po 2. svetov-
ni vojni, Se zlasti na prelomu po letu 1990
pobranih priblizno 100 milijard evrov. To
ima posledice za razvoj slovenskega go-
spodarstva danes in v prihodnosti. Ta de-
nar se namrec ne vraca s smotrnimi inve-
sticijami v uspe$na podjetja, pac pa se in-
vestira v nakup zemlji¢ in his, ki so na-
menjene zasebni potroénji in bogatenju,
pa tudi v nakup zasebnih podjetij, ki de-
lujejo le na slovenskem trgu; ekonomi-
sti govorijo o »nemenjalnem sektorjus,

Kar zadeva cestno in Zeleznidko omreZje, je
prepusceno slovenski politiéni »desnici«. Avtoceste so
v rokah bivse SLS, Zeleznisko omrezje obvladuje SDS.

ki drugace od »menjalnega« ne deluje na
tujih trgih oziroma na trgih sploh; takina
je denimo Posta Slovenije, taksna je gra-
dnja stanovanj, tak3en je DARS, prav ta-
ko so tak$ne banke in posojilnice; te bo-
do uspevale ne glede na vse, Ce pa se
bodo znasle v stiski, ki jo bo povzroéi-

lo slabo poslovanije, jih bodo resile ban-
ke ali drzavni proracun; so pac neizo-
gibne za normalno delovanje skupnosti.
Mimogrede, tako je tudi s preskrbo ener-
gije in z vsemi podjetji, ki so del energet-
skega omreZja; vsa so del nemenjalnega
sektorja in v bistvu ne nastopajo na trgu;
vendar zaposlujejo in podeljujejo visoke
place; veliko odsluzenih politikov in nji-
hovih otrok se zato zaposluje prav v njih
ali pa so v njih zaposleni Ze ve¢ desetle-
tij. (Lahko se tudi vpra3ate, od kod izhaja
sedanji predsednik vlade - razumen od-
govor na to vprasanje vam bo povedal iz-
jemno veliko.)

To pomeni, da ga ne upravljajo sposob-
ni menedZerji, pac pa ljudije, ki pripada-
jo istim omreZjem, ki so omogocila izro-
panje denarja. Se pa pojmujejo za me-
nedzerje in imajo o sebi izjemno dobro
mnenje. Tukaj lahko omenim sklade, ki
omogocajo priliv denarja iz tujine. Ti so
zgolj mehanizem, ki tem ljudem omogo-
¢a, da »oprani« denar vrnejo v Slovenijo,

3
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hkrati pa se kitijo s tem, da so izjemno
dobri menedzZerji, ki domnevnim in laz-
nim tujcem drago prodajajo izjemno
uspeéna podjetja. Ni¢ ni dlje od resni-

ce. Poudarjam, da izropani denar sluzi
predvsem osebni potro3nji, poleg tega pa
se steka v tista omreZja, ki Ze tako in tako
nimajo razvojnih teZenj, temve¢ so osre-
doto¢ena zgolj na osebno bogatenje.

Eden od pomembnih problemov je tudi
¢isto demografski. Ti ljudje imajo namre¢
potomce, ki jih je od generacije do gene-
racije vse vec. Zato je vecja tudi potreba
po dobro pla¢anih sluZbah, ¢etudi jih ne
zasedajo sposobni ljudje, ki bi uspeino
vodili neko podijetje, ki bi zaradi tega za-
poslovalo nove delavce, Sedaj so politi¢-
no ter interesno povezani podpovpreéni
menedzZerji na dobro placanih poloZajih
v znanih slovenskih podjetjih, hkrati pa
zaposlujejo sposobne ljudi, ki nosijo bre-
me delovanja istega podjetja in jim sluzi-
jo kot hlapci.

Ta omreZja tudi niso politi¢no lo¢ena od
politi¢nih in interesnih omreZij in posa-
meznikov, ki so nosilci moéi. Od njih so
odvisna, ne izkazujejo se namre¢ na trgu.
Gre tudi, o tem ni nobenega dvoma, za
naslednike ljudi, ki so delovali v vrhu po-
litiénega in varnostnega aparata v prete-
klosti. Vrhovi druzbe namre¢ ne nastane-
jo iz ni€, temve€ imajo svoj izvor. Danes se
pogosto ubadam z nejevero, ko pifem o
vrhovih slovenske druzbe. Zaradi sklepov
o njihovem izvoru me imenujejo teoretika
zarote. Bil sem tudi »sociolog katastrofe«.
Tako so me imenovali pred dobrimi dese-
timi leti, ko sem 3e deloval v takratni ko-
misiji za preprefevanje korupcije. To ka-

nantna sociologija v zadnjih tridesetih le-
tih docela odpovedala. Slovenske druzbe
namre¢ ne opisuje, dalec od tega.

Osmi¢, Slovenija je razdrobljena v 212
ob¢in, ki so velikokrat premajhne. To pri-
¢a o krhki nacionalni identiteti ter neza-
upanju do »Ljubljane« oziroma osrednje
oblasti. »Kdor ne skace, ni Slovenc« je
zgolj orodje mehanizma »deli in vladaj«.
Izraz tega mehanizma je oitno navdu-
senje, ki ga kaZejo ljudje ob uspehih slo-
venskih Sportnikov. S tem je zakrito real-
no stanje fragmentirane slovenske druz-
be, skrita je nesposobnost za delovanje v
dobro celotne skupnosti, kot sta skriti ko-
rupcija ter nepotizem Zupanov. Spomnim
se raziskave o priljubljenosti politikov,
ki sem jo pregledoval pred leti. Zanimivo
je, da so bili ljudem dale¢ najbliZe Zupa-
ni, torej lokalna raven oblasti. Le pri tem
je odstotek naklonjenih ljudi presegal od-
stotek nenaklonjenih (deleZ nenaklonje-
nih pa je bil 3e zmeraj visok, to je treba
dodati), medtem ko na drzavni ravni zau-
panje v politike in organizacije, ki nasto-
pajo v demokrati¢ni ureditvi, domala ne
obstaja ali pa je izjemno nizko.

Da je na lokalni ravni izjemno viso-
ka raven korupcije in nepotizma, ni no-
benega dvoma. To je v izrazitem naspro-
tju z zaupanjem, ki ga ljudje izraZajo v Zu-
pane, To omenjam kot pomenljivo zani-
mivost. Ljudje se Zupanov, kot kaze, veli-
ko bolj bojijo kot oddaljene »Ljubljane«,
ki jo radi napadajo. Lokalne posle, kot je
gradnja posameznih objektov, pridobiva-
jo predvsem podjetja, ki zaposlujejo ljudi,
ki so sorodstveno in interesno povezana z
zupanom. Vodenje podjetij v javnem sek-

Sprasujem se, kje je tocka poenotenja Slovenije?
Gotovo ni v skakanju ter v uspehih slovenskih
Sportnikov. Ta tocka mora temeljiti na pozitivnih
vrednotah, ne pa na Sportu, zanikanju dosedanje
zgodovine, obtoZevanju in sovrastvu.

Ze, na Zalost, na izjemno nizko sociolosko
podkovanost ljudi. Ta je odraz tega, da je
slovenska sociologija docela odpovedala
pri orisu procesov trojnega prehoda, torej
pri orisu prehoda v trzno gospodarstvo,
demokrati¢no ureditev ter pri orisu drza-
votvorja. To velja tudi za politi¢ne znano-
sti in zgodovino.

Vse skupaj se izteka v mite o Skodljivo-
sti »kapitalizma« ter »neoliberalizma« ter
v sklepe o neprimernosti demokracije, ki
nimajo razumnega temelja. Miti so nado-
mestili odsotno vedenje o vzrokih real-
nega stanja druzbe, pa ne le tega, temve¢
tudi osnovno vedenje o procesih, ki pote-
kajo na Slovenskem in v tujini. Na Zalost
celotna slika sodobne slovenske druzbe
oziroma njena odsotnost kaZe predvsem
na to, da je slovenska uradna in domi-
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torju, kot je distribucija vode in kot so ko-
munalne storitve, ki vklju€ujejo tudi po-
grebe, je razdeljeno po politiénem kljucu.
Tukaj je povezanost politi¢nih strank ter
Zupanov vec kot ofitna. Vsa ta podjetja
tudi ne nastopajo na trgu, vodilni v njih
pa prejemajo izjemno visoke place.
Omenim lahko tudi Zupanijo, ki je pred
celotnim obéinskim svetom strgala prija-
V0 na javni razpis, ki jo je poslalo podje-
tje, ki z njo ni bilo povezano. Tako se je
zgodilo z vsemi nepovezanimi prijavami,
kon¢ale so namre v smetnjaku. Ne dvo-
mim o tem, da se to dogaja tudi v drugih
obcinah. S tem je neposredno preprecen
vstop novih akterjev v gospodarstvo, sto-
ritve na lokalni ravni pa placujemo draz-
je, kot bi jih sicer (o Skodljivosti izloanja
novih akterjev iz gospodarstva sem Ze pi-

Izjemno velik infrastrukturni problem so
nedosegljiva stanovanja in nepremiénine.

sal, vodi pa do pofasnega zatona neke
druzbe, le da tokrat piSem o lokalni rav-
ni; aktivno izlo¢anje podjetij poteka to-
rej na obeh ravneh, na ravni drZave se iz-
lo¢ajo tuja podjetja, v ob¢inah pa doma-
¢a, slovenska).

Da je v ob¢inah prisotna »politi¢na oku-
Zenost«, ni nobenega dvoma. Pogosto je
povezana tudi s povsem osebnimi inte-
resi in omrezji. Ob tem se lahko vrnem k
omembi najmanj 20.000 stanovanj, ki jih
je treba nujno zgraditi; ne zanima me trz-
ni uéinek obdavéenja, ki bi morebiti pri-
speval k temu, da bi bilo na trgu ponuje-
nih ve¢ sicer praznih stanovani; s to Spe-
kulacijo se je nesmiselno ukvarjati; kot se
je nesmiselno ukvarjati z mislijo, da bodo
potem vsa stanovanja dobili »Kosovarji«,
ki imajo po deset otrok; ¢e bo na razpola-
go dovolj stanovanj za tovrstne zadrzke
namre¢ ne bo razloga; v zadnjem primeru
gre za Spekulacijo oziroma razmisljanje,
ki odvraca ljudi od realnegaa problema in
njegove resitve.

Spomnim se, da sem neko¢ ¢akal na
kosilo v nekem gostis¢u, pri sosednji mi-
zi pa je sedelo vec ljudi, ki so ofitno pre-
kupcevali z zemljis¢i. Pogovarjali so se o
tem, kateri pasovi zemljis¢ v okolici me-
sta so naprodaj, da jih bodo lahko poceni
kupili, nato pa jih drago prodali. Ne dvo-
mim o tem, da so bili povezani z ljudmi
na urbanisti¢énem odseku obéine, morda
s0 to bili tudi sami, in z Zupanom. Gre za
to, da bi, ¢e bi prislo do odlogitve o gra-
dnji stanovanj, na ta racun obogateli ta-
ko Zupani kot zemljiski Spekulanti. S tem
bi se morali soo€iti, spopasti. Vimenu
dobrega celotne skupnosti. Niti najmanj
ne dvomim, da zemljidki Spekulanti Zi-
vljenjsko ogroZajo Slovenijo. Ne vidim pa
nacina, kako jih preglasiti.

Zgodovina Slovenije je zgodovina pro-
storske razcepljenosti. Ne piem o ni-
¢emer novem. Slovenija je bila izjemno
dolgo del Avstro-Ogrske in njene predho-
dnice, habsbur$ke monarhije. Le takrat
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SLOVENIJA
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Reporter

Stran/Termin: 30

Slovenija je razdrobljena v 212 obgin, ki so velikokrat premajhne. To pri€a o krhki nacionalni identiteti ter
nezaupanju do »Ljubljane~ oziroma osrednje oblasti.

je bila ozemeljsko celovita. Takoj po pr-
vi svetovni vojni je izgubila tretjino oze-
mlja, ki je bilo pripojeno h Kraljevini
Italiji. Tudi za ¢as Avstro-Ogrske lahko
refemo, da je bila razcepljena. Na oze-
mlju danasnje Slovenije je bil namrec le
del Stajerske.

Sem pa o drugih oblikah razcepljeno-
sti Ze govoril oziroma pisal. Omenjal sem
izrazito politicno razcepljenost, ki je tu-
di psiholoSka. V zvezi s tem sem pisal
o slovenskem manihejstvu, o boju med
»ludjo« in »temo, ki nas usodno zazna-
muje. Ta spopad je imel jasen politic-
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ni namen. Slo je za namerno delitev, ki
je opravicila oblast in privilegije skupi-
ne, ki je med 2. svetovno vojno dobila
oblast. To prica o izkrivljenosti misljenja
ljudi. Delitev so zaostrovali sistemati¢no
in v daljSem obdobju., pri ¢emer vztraja-

jo 5e danes. Koristi namre¢ njihovim inte-

resom. Na Zalost to velja tudi za tiste lju-
di in organizacije, ki obvladujejo desno
stran slovenske politicne arene.
Sprasujem se, kje je torej tocka poeno-
tenja Slovenije? Gotovo ni v skakaniju ter
v uspehih slovenskih Sportnikov. Ta toc-
ka mora temeljiti na pozitivnih vredno-

tah, ne pa na Sportu, zanikanju dose-
danje zgodovine, obtoZevanju in sovra-
$tvu. Nimam pa ni¢ proti $portu. Iz nje-
gove prevlade v medijih pa razbiram, da
se ljudem s fiksacijo na uspesne Sportni-
ke zakriva pogled in zmoZnost razumne
obravnave razmer v druzhi.

V prihodnje bom nadaljeval z opisom
vrednotnega razseZja slovenske druzbe,
kar vkljucuje obrat od razvitega sveta, ki
mu je Slovenija zgodovinsko pripadala,
torej obrat od Severa in Zahoda na Jug in
Vzhod, in z obravnavo vrednotne usmeri-
tve ljudi, ki vkljucuje egalitarizem oziro-
ma zavzemanje za enakost za vsako ceno.
Egalitarizem je mogoce razbrati iz ene-
ga od najnizZjih Ginijevih koli¢nikov na
svetu. Vendar je to le privid. Neenakost v
Sloveniji pa¢ ni stvar dohodkov, pac pa
lastni$tva nepremicnin in skritega denar-
ja. Slovenci so tudi avtodestruktivni, so
samomorilci, ki popijejo izjemno veliko
alkohola in zauZijejo nesorazmerno veli-
ko drog. Tudi to jim pomaga, da prezivijo
resnicnost slovenske druzbe. Konéno se
bom ukvarjal s pojmi, ki zakrivajo resnic-
nost slovenske druzbe. Njihova vsebina
nam je bila vsiljena. Sem sodijo »kapitali-
zem« in »neoliberalizem« ter »domobra-
nec« in »partizan«. V ozadju pa se skri-
va pojem, o katerem sicer ne govorimo,
pojem »dobre druzbe«. Da gre pri tem za
mit, ni nobenega dvoma.
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